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Verksamhetsoversikt

Alandsbanken specialplaceringsfonder - Verksamhetséversikt 2023

Carola Nilsson, verkstdllande direktor

ALANDSBANKEN FONDER

Alandsbanken Fondbolag Ab (Fondbola-
get) forvaltar Alandsbankens placerings-
fonder ("UCITS-fonder”) och alternativa
investeringsfonder ("AlIF-fonder”, till
exempel specialplaceringsfonder). Denna
verksamhetsoversikt avser specialplace-
ringsfonderna. For UCITS-fonderna upprat-
tas en separat arsberdttelse.

Utbudet av Alandsbankens alla fonder har
fokuserats till sddana tillgangsklasser dar
Alandsbankens aktiva kapitalférvaltning och
specifika kunnande forvdntas skapa ett mer-
varde for fondandelsdagarna. Samtliga fon-
ders forvaltningsstrategi ar aktiv (det vill
sdga stdllningstagande, inte indexoriente-
rad). Syftet med den aktiva forvaltningen dr
att skapa mervdrde for fondandelsdgarna,
genom att langsiktigt skapa en avkastning i
fonden som 6vertrdffar avkastningen for
respektive underliggande marknader.

ALANDSBANKEN
SPECIALPLACERINGSFONDER

Fondbolaget forvaltade under 2023 tre alter-
nativa investeringsfonder i form av specialpla-
ceringsfonder, som dr 6ppna for allmanheten:
Alandsbanken Bostadsfond Specialplace-
ringsfond och Alandsbanken Tomtfond Speci-
alplaceringsfond, vilka bada investerar i fast-
igheter; samt Alandsbanken Vindkraft Speci-
alplaceringsfond, en fond som investerar i
fornyelsebar energi.

Alandsbanken Bostadsfond Specialplace-
ringsfond investerar i bostader for uthyrning.
Fonden inledde sin verksamhet vid arsskiftet
2012/2013. Alandsbanken Bostadsfond Speci-
alplaceringsfond var vid grundandet den for-
sta 6ppna fonden i Finland som erbjod inves-
terarna mojligheten att investera i hyresla-
genheter i fondform. Alandsbanken Tomt-
fond Specialplaceringsfond investerar i tom-
ter for bostadshus, vilka hyrs ut till bostadsak-
tiebolag som uppfor bostadshus pa tomterna.
Fondens verksamhet inleddes vid arsskiftet
2015/2016. Med de tvd fonderna har Fondbo-
laget etablerat en position som en betydande
aktor pa marknaden for fastighetsfonder i
Finland. Fondernas forvaltningskoncept har
visat sig vara intressanta alternativa investe-
ringsformer for investerare. Alandsbanken
Bostadsfond Specialplaceringsfond har
utvecklats under dren till en av de storre fast-
ighetsfonderna i Finland.

Alandsbanken Vindkraft Specialplace-
ringsfond som huvudsakligen placerar i vind-
kraft inledde verksamheten vid arsskiftet
2020/2021, och har redan hunnit bli en bety-
dande aktor inom vindkraftsbranschen i
Finland.

UPPGIFTER OM FONDERNAS
UTVECKLING

For ndrmare fakta om fonderna, information
om utvecklingen for respektive fond och en
oversikt av utvecklingen pa de marknader
som fonderna placerar pa, se uppgifterna
per fond i denna arsberattelse.

PLACERINGSSTRATEGI

Fondbolaget ar en aktiv, stdllningstagande
(inte indexorienterad) kapitalforvaltare. Syf-
tet med den aktiva forvaltningen ar att skapa
en meravkastning. Meravkastningen forvan-

tas uppsta 6ver en konjunkturcykel. Kortsik-
tigt kan en aktiv strategi innebdra att avkast-
ningen i en fond avviker betydligt fran de
underliggande marknadernas utveckling,
bade positivt och negativt.

ANSVARSFULLA INVESTERINGAR

Alandsbanken har en 1ang bakgrund som en
aktér inom ansvarsfulla investeringar. Ar
2010 undertecknade Alandsbanken FN:s
principer for ansvarsfulla investeringar
(UNPRI). Som aktiv kapitalforvaltare driver
Alandsbanken sin verksamhet pa ett hallbart
och ansvarsfullt satt. Alandsbankens metod
ar att integrera den miljo-, sociala- och
bolagsstyrningsrelaterade analysen parallellt
med den finansiella analysen i investerings-
processen. Alandsbankens malsattning &r
att identifiera de investeringar som Alands-
banken ska viljabort, pagrund av att de
medfor hallbarhetsrisker eller negativ inver-
kan pa hallbarhetsaspekter, respektive de
investeringar Alandsbanken ska 6verviga
baserat pd att de bidrar till en hallbar
utveckling.

Under ret 2023 fortsatte Alandsbanken
arbetet med att implementera EU:s Sustai-
nable Finance Disclosure Regulation (SFDR).
Genom regelverket stalls krav pa hur fond-
forvaltare lamnar information om hallbar-
hetsaspekter for sina fonder med syfte att
skapa en 6kad jamforbarhet mellan olika
aktorers placeringsprodukter. Utvecklingen
inom omradet hallbar finansiering sker i
snabb takt. For att Alandsbanken ska kunna
mota de regulatoriska kraven och utveckla
sina fonder enligt sina ambitioner inom
ansvarsfulla investeringar har Fondbolaget
forstarkt sitt hallbarhetsteam under dret.

Fondbolaget har fortsatt haft fokus pa
hallbarhetsomradet under dret och stravar
mot att minska de indirekta utslappen éver
tid. Klimatstrategin ar i linje med Alandsban-
kens klimatmalsattningar. Alandsbanken
Vindkraft Specialplaceringsfond bidrar till att
6ka mangden fornybar el som produceras av
vindkraft och genom det minska koldioxid-
utslappen i takt med att anvandningen av
fornybara energikdllor okar i forhallande till
anvandningen av energikallor baserade pa
fossila branslen.

Ansvarsfulla investeringar och Fond-
bolagets arbete med hallbarhet i fonderna
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och Fondbolagets verksamhet redovisas i en
separat hallbarhetsrapport som publiceras
pa www.alandsbanken.fi.

MILJOPAVERKAN

Fondbolagets verksamhets direkta miljopa-
verkan bedoms vara relativt liten. Fondbola-
gets verksamhets miljopaverkan (exklusive
miljépaverkan av fondernas innehav) rap-
porteras som en del av Alandsbankens rap-
portering avseende verksamhetens miljopa-
verkan. Miljépaverkan av fondernas innehav
rapporteras av Fondbolaget i den regel-
bundna SFDR-rapporteringen per fond,
undantaget Alandsbanken Tomtfond
Specialplaceringsfond.

Ansvarsfulla investeringar och Fondbola-
gets arbete med hallbarhet i fonderna och
Fondbolagets verksamhet redovisas i en
separat hallbarhetsrapport som publiceras
pa www.alandsbanken.fi.

SPECIELLA HANDELSER UNDER ARET

Utmanande marknadsldge pd fastighetsmark-
naderna - i synnerhet for 6ppna bostadsfonder
Stigande rdntor och en inbromsning av eko-
nomin i Finland under aret paverkade fastig-
hetsmarknaden kraftigt negativt under aret.
Antalet avslut (salda ligenheter) minskade
avsevdrt jamfort med antalet avslut tidigare
ar, och byggbolagen kom i trangmal med
forsaljning av nyproducerade ldgenheter.
Detta paverkade prisbilden pa marknaden
negativt under dret.

Samtidigt ledde 6kad inflation till hogre
kostnader for aktérerna pa hyresmarknaden,
och i det gallande marknadslaget har det
inte varit mojligt att kompensera fullt ut for
hogre kostnader genom hyreshéjningar.

Fastighetsmarknadens utmanande lage
paverkade framst verksamheten for Alands-
banken Bostadsfond Specialplaceringsfond.
Andelsdgarnas okade inldsenbegdran under
borjan av hosten, ledde till att Fondbolaget i
oktober 2023 informerade om en senare-
laggning av inlosenutbetalningarna i fonden.
Senareldggningen kvarstod i fonden under
forsta kvartalet 2024. Omsattningen pa fast-
ighetsmarknaden har varit exceptionell lag
under de férsta manaderna av 2024. Alands-
banken Tomtfond Specialplaceringsfond
kunde fortsatta sin verksamhet relativt opa-

verkad av den svaga situationen pa fastig-
hetsmarknaden tack vare sitt verksamhets-
koncept. Den svaga situationen pa fastig-
hetsmarknaden accentuerades ocksd av att
en stor mangd placerare i fonder med fastig-
hetsstrategier begdrde inlosen av sina fon-
dandelar, vilket forsvagade likviditetssitua-
tionen i flera fonder och ékade saljtrycket av
bostdder pa en redan anstrangd fastighets-
marknad. Fastighetsmarknaden paverkas av
bade rantenivan, inflationen och det all-
manna sentimentet i ekonomin.

Klimatmdl och behov av omldggning till fornyel-
sebar energi gynnar vindkraftsfonden

Den starka utvecklingen fér Alandsbanken
Vindkraftsfond Specialplaceringsfond fort-
satte under aret. Fonden nadde for tredje
aret i rad en avkastning som var klart dver
den langsiktigt forvantade nivan.

Fonden lanserades vid arsskiftet
2020/2021 och kunde gora sina forsta
investeringar till fordelaktiga villkor. Fondens
lanseringstidpunkt var gynnsam da fokus pa
den grona omstdllningen ytterligare for-
starktes drivet av de globala klimatmalen
som implementeras i ekonomierna. Den
grona omstdllningen och elektrifieringen av
samhallen okar fortsattningsvis behovet av
fornybar energiproduktion.

Den forvdntade utvecklingen av vind-
kraft, som en fornyelsebar fossilfri energi-
form, bedoms fortsdtta starkt under de
kommande aren. Detta erbjuder goda inves-
teringsmojligheter. Fondbolaget deltar i pla-
neringen av storskaliga havsbaserade vind-
kraftsparker pa dlandska vatten, Noatun
Nord och Noatun Syd i syfte att kunna
erbjuda nya intressanta fonder framledes.
For det dandamadlet lanserades under dr 2023
en ny, sluten, alternativ investeringsfond,
Alandsbanken Havsvind | Kb. Fonden &r rik-
tad till professionella investerare, som ar
beredda att ta den risk som investeringar i
vindkraftsutveckling i ett tidigt skede inne-
bdr. Fonden attraherade placerare och ande-
lar for cirka 60 miljoner euro tecknades.

Stadgefordndringar

Stadgarna for Alandsbanken Bostadsfond
Specialplaceringsfond dndrades i september
2023 for att motsvara den férandrade mark-
nadssituationen. Andringarna var relaterade
till likviditetsforvaltning och inlésenforfa-

rande. Stadgarna fér Alandsbanken Vind-
kraft Specialplaceringsfond dndrades i janu-
ari 2024. De framsta dndringarna gdllde byte
av fondens forvaringsinstitut samt utvidg-
ning av fondens investeringsstrategi. Dess-
utom gjordes fordandringar relaterade till lik-
viditetsforvaltningen.

Byte av forvaringsinstitut till SEB

Som ett led i utvecklingen av verksamhets-
processerna har Fondbolaget beslutat byta
forvaringsinstitut fran Alandsbanken Abp till
SEB, Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ) Helsingforsfilialen. Bytet genomfor-
des for samtliga av Fondbolaget forvaltade
UCITS-fonder och Alandsbanken Vindkraft
Specialplaceringsfond vid drsskiftet
2023/2024. Fér Alandsbanken Bostadsfond
Specialplaceringsfond och Alandsbanken
Tomtfond Specialplaceringsfond dr bytet
planerat att ske senare.

KAPITAL OCH AGARE

Kapitalet i Alandsbankens specialplacerings-
fonder minskade under ar 2023 med 143
miljoner euro eller 11% fran 1,25 miljarder
euro 3112.2022 till 1,11 miljarder euro
31.12.2023. Detta ar berdknat pa nettovardet
av fondernas placeringar (fondernas till-
gangar minus skulder, det vill saga kapital
som fondandelsdagarna placerat i fonderna
samt upplupen avkastning). Nettovardet for
Alandsbanken Bostadsfond Specialplace-
ringsfond var 476 miljoner euro och for
Alandsbanken Tomtfond Specialplacerings-
fond 341 miljoner euro. Nettovardet for
Alandsbanken Vindkraftsfond Specialplace-
ringsfond uppgick till 290 miljoner euro.
Bruttovdrdet av specialplaceringsfondernas
tillgangar totalt (inklusive lanefinansierade
tillgdngar) uppgick till 1,55 miljarder euro per
3112.2023. Av fonderna hade Alandsbanken
Bostadsfond Specialplaceringsfond och
Alandsbanken Vindkraftfond Specialplace-
ringsfond lanefinansierade investeringar vid
arsskiftet. Alandsbanken Bostadsfond Speci-
alplaceringsfonds totala kapital, inklusive
fondens lanefinansierade investeringar, var
867 miljoner euro 31.12.2023. Det totala kapi-
talet for Alandsbanken Vindkraftfond Speci-
alplaceringsfond var 340 miljoner euro
3112.2023.

Antalet fondandelsigare i Alandsban-
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kens specialplaceringsfonder minskade
under aret med 3 % till totalt 10 025 privat-
personer och juridiska personer.

FONDERNAS PLACERINGSSTRATEGIER
Alandsbanken Bostadsfond Specialplacerings-
fond

Malsattningen med fondens verksamhet &r
att pa lang sikt 6ka fondandelarnas varde
genom att placera fondens tillgadngar framst
i bostdder och fastigheter for uthyrning i
Finland . Fonden kan dven dga bostader som
inte erbjuds for uthyrning utan endast dr
avsedda att realiseras. Fonden kan dven
utveckla och uppfora fastigheter sjdlv i syfte
att forbattra fondens avkastning. Fondens
investeringar riktas framst mot bostader
med ett attraktivt lage. Mdlsattningen ar att
bostaderna avyttras i genomsnitt inom 10 ar
efter investeringen.

Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond
Fonden investerar framst i bostadstomter i
Finland for uthyrning till bostadsaktiebolag.
Fonden kan dven dga andra fastighetsrelate-
rade tillgangar. Fondens strategi ar att sprida
investeringarna i fastigheter och landomra-
den geografiskt i olika stader i Finland. Tom-
terna hyrs ut med langfristiga arrendeavtal.
Tomtens hyresgrundande vérde utgar fran
anskaffningsvardet, inklusive betald 6verla-
telseskatt. Vardet justeras darefter arligen
med en avtalad procentsats som motsvarar
tomtens forvantade vardeokning. Saledes ar
avkastningen pa fondens investeringar for-
utsdgbar. Arrendetagaren har drligen ratt att
|6sa in hela tomten eller delar av den till ett
arrendeavtalet avtalat arligt varde av tom-
ten. Enligt arrendeavtalet bor arrendetaga-
ren I6sa in resterande tomtandelar dd arren-
deavtalet I6per ut, ifall arrendegivaren kra-
ver det. Geografiskt koncentreras fondens
innehav frdmst till huvudstadsregionen och
tillvaxtcentra med val fungerande
fastighetsmarknader.

Alandsbanken Vindkraft Specialplaceringsfond
Fonden investerar huvudsakligen i vind-
kraftparker i Finland och 6vriga Norden.
Dessutom kan fonden dven placera i pro-

duktion av annan fornybar energi, till exem-
pel solenergi, samt lagring av energi. Fon-
dens investeringar i vindkraft bidrar till att
minska klimatférandringar genom att tka
andelen fornybar energi i samhallet. Fonden
investerar huvudsakligen i vindkraftparker
som ar i projektutvecklingsfas eller under
byggnation i Finland och 6vriga Norden. Hit-
tills har fondens investeringar koncentrerats
till landbaserade vindkraftsprojekt i Finland.

FORVALTNINGSRESULTAT OCH FAKTA
OM FONDERNAS INVESTERINGAR
Alandsbanken Bostadsfond
Specialplaceringsfond

Beroende pa andelsserie var fondens
avkastning omkring -7 % eller -8 % under
2023. Resultatet tyngdes under hela aret av
orealiserade vardeforandringar, det vill sdga
priserna pa bostader som fonden ager gick
ned. Fondens forvantade arliga langsiktiga
avkastning dr 4-6 %. Vid drsskiftet dgde
fonden totalt 3 448 bostdder, varav cirka 70
% finns i Helsingforsregionen. Bostadernas
storleksfordelning ar varierande och endast
21% av bostdderna dr mindre dn 40 kva-
dratmeter. Vid arsskiftet var uthyrningsgra-
den 96 % bortrdknat de tomma bostader
som &r till salu. Fonden har under aret kun-
nat hoja hyrorna mattligt for att kompensera
for det tilltagande kostnadstrycket. Beld-
ningsgraden var omkring 45 % vid arsskiftet
och skuldernas genomsnittliga maturitet ar
cirka17dr.

Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond
2023 utvecklades fondens avkastning i linje
med den langsiktiga forvantade arliga nivan
pa 4-5%. Fondens forvantade langsiktiga
avkastning bestams pa basen av fondens
arliga hyresinkomst fran uthyrda tomter
samt tomternas vardedkning. Hyrorna
bestams av de arrendeavtal som ingatts for
fondens tomter. | arrendeavtalen avtalas
dven om tomternas arliga vardetkning pa
vilken de arliga inlésenvérdena baseras.

Vid drsskiftet dgde fonden totalt 184
tomter varav samtliga var uthyrda. Arrende-
avtalen har ingatts for 30-50 ar och arren-
detagaren bor I6sa in tomten da arrendeav-

talet I6per ut, ifall arrendegivaren kraver det.
Hyrorna justeras arligen enligt levnadskost-
nadsindexets utveckling. En nedgang i lev-
nadskostnadsindexet sanker inte hyrorna
och hyreshdjningen dr alltid minst 1,0 %,
dven om justeringen enligt index skulle inne-
bdra en mindre hojning.

Fondens bruttointakter var 21,4 miljoner
euro 2023. Nettointaktsgraden (verksam-
hetens intdkter delat med verksamhetens
kostnader) var 1176,83 for fondens fastig-
hetsverksamhet, och for fondens hela verk-
samhet totalt 4,62. Fondens likvida medel
(inklusive nettoteckningar) uppgick vid ars-
skiftet 31.12.2023 till 33,4 miljoner euro, vil-
ket motsvarar 9,8 % av nettovardet av fon-
dens tillgangar.

Alandsbanken Vindkraft Specialplaceringsfond
Beroende pd andelsserie steg fondandelens
varde i genomsnitt med omkring 11 % under
2023. De framsta orsakerna till vardeste-
gringen var att vindkraftsprojektet i Murt-
omaki blev fardigt snabbare dn berdaknat
samt att byggnadsarbetena pa 6vriga pro-
jekt framskred. Den arliga langsiktiga for-
vantade avkastningen ar fortfarande 5-7 %.
I slutet av 2023 dgde fonden vindkraft
som antingen var under konstruktion eller
redan i produktion i fem vindkraftparker
med en sammanlagd effekt pa dryga 320
MW, varav dryga 110 MW var i produktion.

LANEFINANSIERING

Av Fondbolagets fastighetsfonder
utnyttjar Alandsbanken Bostadsfond
Specialplaceringsfond mojligheten att
langsiktigt ha lanefinansierade investe-
ringar, medan Alandsbanken Tomtfond
Specialplaceringsfond enbart investerar
det kapital som andelsagarna placerat i
fonden.

Alandsbanken Bostadsfond har upptagit
en kreditfacilitet for att skota fondverksam-
heten. Daremot har fonden inte upptagit
krediter for investeringar direkt i fondens
namn, utan lanefinansieringen gallande
investeringar bestar av skuldandelar i
bostadsaktiebolagens lan, som foljer av de
bostdder som fonden dger i respektive
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bostadsaktiebolag. Fondens krediter upp-
gick per 31.12.2023 till 390,5 miljoner euro.
Berdknat som en andel av fondens totala till-
gangar, innebdr detta att fonden hade en
beldningsgrad om 45 %. Fondens langsiktigt
tillatna maximala belaningsgrad ar 50 %.
Fonden kan dock temporért ha en belaning
om ytterligare 1/3 (33 %) av sina tillgangar.
Alandsbanken Tomtfond kan tillfalligt
utnyttja kreditfinansiering om 1/3 av sina till-
gangars varde for sin verksamhet. Fonden
hade ingen kreditfinansiering vid arsskiftet

ORGANISATION FOR VERKSAMHETEN MED
ALTERNATIVA INVESTERINGSFONDER

Fondbolaget bedriver med stod av sitt till-
stand som forvaltare av alternativa investe-
ringsfonder verksamhet med alternativa
investeringsfonder med fastighetsstrategi
och alternativa investeringsfonder med
ovrig strategi.

Fondernas portfoljforvaltning bestod
under &r 2023 av tre forvaltarteam. Alands-
banken Bostadsfonds forvaltningsteam for-
starkts under varen och Pasi Huhtakangas,
Overtog forvaltningsansvaret tillsammans
med teamet. Fondernas vardering, adminis-
tration, handel med fondandelar, bokféring
och myndighetsrapportering skots av fond-
bolagets team for administration av alterna-
tiva investeringsfonder. Riskkontroll och
-rapportering for fonderna skots av fondbo-
lagets funktion for riskkontroll.

For Alandsbanken Bostadsfond Special-
placeringsfonds verksamhet kops tjanster for
hyresadministration och underlag for fastig-
hetsvdrdering av Retta Services Oy. Under-
lag for fastighetsvadrdering kops dven in av
Catella Property Oy. Tjanster for nyckelhante-

ring kops bland annat av BLC Turva Oy samt
teknisk 6vervakning av Tecter Oy.

RISKHANTERING

Fondbolaget skéter riskhanteringen for fon-
dernas verksamhet enligt tillampliga euro-
peiska och nationella regler, foreskrifter och
myndighetsanvisningar. Betraffande risk-
hanteringen i fonderna har fondbolaget
implementerat metoder for riskanalys, risk-
rapportering och stresstestning i enlighet
med relevanta regelverk.

VARDERING

Alandsbanken Bostadsfond
Specialplaceringsfond

Fondens innehav av bostdder varderas till
sitt marknadsvarde, vilket faststalls av en av
Centralhandelskammaren godkand fastig-
hetsvarderare, med beaktande av god sed
for fastighetsvardering. Denna vardering

gors per den sista bankdagen den sista man-

aden i varje kvartal. Vardering av fastigheter
och fastighetsvardepapper sker ocksa till
grund for kop- och forsaljningar av fastighe-
ter och fastighetsvdardepapper. En ndrmare
beskrivning av varderingen av fonden, fram-
gar av fondens stadgar. Marknadsvardet av

fondens respektive tillgangar framgar av for-

teckningen over fondens placeringar per
3112.2023.

Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond
For Alandsbanken Tomtfond féljer vardet av
fondens innehav av tomter det avtalade var-
det enligt arrendeavtalen. Fran anskaff-
ningstillfdllet tills en tomt dr uthyrd enligt
arrendeavtal, varderas tomten till sitt

anskaffningsvarde. Fonden ingar normalt ett
arrendeavtal i samband med kop av en tomt.
Tomter som ar uthyrda genom arrendeavtal
vdrderas till det i arrendeavtalet avtalade
vardet per ar. Den avtalade arliga 6kningen
av tomtens varde periodiseras per dag (arlig
okningsprocent dividerat med verkligt antal
dagar per ar) sa att vardeokningen beaktas
jamnt under aret i fonden. En narmare
beskrivning av varderingen av fonden, fram-
gar av fondens stadgar 8 §. Marknadsvardet
av fondens respektive tillgdngar framgar av
forteckningen 6ver fondens placeringar per
3112.2023.

Alandsbanken Vindkraft Specialplaceringsfond
Fondens investeringar i vindkraftsparker
varderas till sitt marknadsvarde, vilket ar
beroende av en bedémning av fdrdigstallan-
degrad for parker under byggnation, och en
bedémning av produktionskapacitet och
prisprognoser for elprisets utveckling. Var-
deringen &r gjord av en utomstaende pro-
fessionell varderare.



Utdelning

Utbetalda ersdttningar till personal inom verksamheten

med alternativa investeringsfonder under 2023

Fast Rorlig Totalt

Belopp i euro ersdttning ersdttning* ersdttning

Anstdllda for fondernas
verksamhet totalt &r 2023 1931291 334304 2265595

(18 personer)

- varav personer som vasentligen
kan paverka fondernas riskprofil - - -
(0 personer)

- varav personer inom hégsta
ledning

* Villkoren for rorlig ersattning regleras enligt fondbolagets
ersdttningspolicy.

FORSLAG TILL UTDELNING FOR AR 2023 FOR
AVKASTNINGSANDELAR | FONDERNA

Fondbolagets styrelse foreslar féljande utdelning for fondandelar
som betalar ut avkastning for ar 2023 till fondbolagets bolags-
stamma:

Forslag till utdelning

Fond* Andelsvdarde  Utdelning  Utdelning

31.12.2023 % €/andel
Alandsbanken Bostadsfond A 129 38 300 388
Alandsbanken Bostadsfond C 13918 300 418
Alandsbanken Tomtfond A M52 348 388

* For Alandsbanken Vindkraftsfond erlaggs inte utdelning for ar
2023, eftersom fonden inte annu under aret innehade vindkrafts-
parker som dr i operativ drift och producerar el i storre utstrackning,
vilket forutsdtts for utdelning enligt fondens stadgar. Fondens inves-
teringar bestar hittills till dvervagande del av vindkraftsparker som
ar i konstruktionsskedet.

Styrelse och revisorer

STYRELSE OCH REVISORER
Vid fondbolagets ordinarie bolagsstamma valdes foljande styrelse-
medlemmar och revisorer for verksamhetsperioden 2024-2025:

Ordinarie styrelsemedlemmar

Thomas Lundberg, vd, Alands Omsesidiga Férsikringsbolag
(ordférande)

Ulrica Danielsson, ekonomie magister, egen foretagare
Tony Karlstrém, vd, Alandia Forsakring Ab

Revisorer
Sandra Eriksson, CGR, KPMG Oy Ab
Henry Maarala CGR, KPMG Oy Ab

Verkstdllande ledning

Som fondbolagets verkstdllande direktor fungerar Carola Nilsson,
ekonomie magister. Verkstdllande direktorens stallforetradare och
vice verkstdllande direktor dr Tom Pettersson, ekonomie magister.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Fondbolagets, placeringsfondernas och specialplaceringsfondernas
bokslut har upprattats i enlighet med Finansministeriets forordning
231/2014 om bokslut for fonder.




Fondforvaltare

«r <

PASI HUHTAKANGAS FANNY TARKO JENNI HELASUO TUOMAS ESKOLA
Enhetschef Portfoljforvaltare Direktor, juridik Analytiker
Bostadsfonden Bostadsfonden Bostadsfonden Bostadsfonden
Ekonomie magister Ekonomie magister Juris magister Ekonomie kandidat

MATILDA LAUSLAHTI TANJA LAITINEN SINI HOTAKAINEN
Enhetschef Portfoljforvaltare Portfoljforvaltare, junior
Tomtfonden Tomtfonden Tomtfonden

Juris magister Juris magister och ekonomie Juris magister
magister

JUHA KANKANEN JIMMY FORSMAN MARJUKKA SIPPOLA
Enhetschef Portféljférvaltare Direktor, juridik
Vindkraft Vindkraft Vindkraft
Diplomingenjor Diplomingenjor Juris magister
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Bostadsfonden

Alandsbanken Bostadsfond Specialplaceringsfond

ALTERNATIV INVESTERINGSFOND

2023 var ett utmanande ar for fastighetsmarknaden; rantorna stabi-
liserades pa en niva vi inte skadat pa omkring femton ar, konsu-
mentmarknaden for bostdder tappade en tredjedel av sin volym och
den professionella fastighetsinvesteringsmarknaden stod stilla.
Hoga finansieringskostnader och ldg efterfrdgan har under 2023
tryckt ner vardet pa fastigheter nagot.

Stamningen infor 2024 &r avvaktande. Rantenivan som redan
tydligt sjunkit fran rantetoppen samt forvantningar pa béttre kop-
kraft bland konsumenterna bidrar till ett positivt sentiment. Men i
den andra vagskalen tynger oron éver den allméanna ekonomiska
situationen och arbetsmarknadens utveckling. De fa bostadsbyggen
som pabdrjades 2023 hinner sannolikt inte stodja prisutvecklingen
for bostader under 2024.

2023 var tudelat dven for Alandsbanken Bostadsfond Special-
placeringsfond. Antalet inlésenbegdranden som fondandelsdgarna
gjorde sedan borjan av 2023 blev fler dn forvantat under hosten. Pa
grund av det anstrangda laget pa bostadsmarknaden kunde fonden
inte likvidera sina tillgangar for att i helhet betala inlésen till de
andelsdagare som begart det, och darfor beslot fondbolaget att parti-
ellt senareldgga verkstdllandet av de inlésenbegdranden som lag for
inlésen i oktober. Portféljfrvaltningsteamet har inlett konkreta
atgarder for att likvidera fondens tillgdngar for att kunna bemoéta
gjorda inldsenbegdranden, men innan det sker en klar vandning mot
det battre pa bostadsmarknaden kommer forsaljningen av tillgang-
arna att ta tid.

Positivt i fondens utveckling ar den fortsatt hoga uthyrningsgra-
den samt den balanserade skuldportfoljen; beldningsgraden vid slu-
tetav 2023 var cirka 45 %, den genomsnittliga maturiteten pd alla
fondens skulder & omkring 17 ar. | slutet av sommaren 2023 for-
stdrktes fondens portfoljforvaltningsteam for att garanterna konti-
nuiteten i portfoljforvaltningen. Under 2023 blev tva av fondens
bostadsbyggnadsprojekt fardiga och de sdldes under arets sista
kvartal. Sdledes hade fonden inga pagdende byggnadsprojekt vid
utgangen av aret.

Da hyresboende i fritt finansierade hyresbostader blir allt popu-
larare och urbaniseringen fortsdtter, kommer behovet av nya bosta-
der i tillvaxtcentra att fortsatta, och en stor del av de nya bostdderna
kommer att vara fritt finansierade hyresbostdder. Den fortsatta
efterfragan pa fritt finansierade hyresbostader utgor ett starkt argu-
ment for att investera i hyresbostader. Den historiskt laga korrelatio-
nen som bostadsinvesteringarnas avkastning har med andra till-
gangsslags avkastning motiverar placeringar i bostader som en del
av en diversifierad investeringsportfolj och som ett bra placeringsal-
ternativ vid sidan av andra tillgangsslag. Vi tror att den tdlmodiga
placeraren som direkt eller indirekt investerar i bostader kan 6ka sin
formogenhet pa lang sikt.

Allmanna uppgifter
Fondtyp
Startdatum

Forvaltnings- och
forvaringsprovision

Teckningsprovision

Inlésenprovision
(bestams enligt placeringstid)

Minimiteckning

Bankférbindelse
Portféljforvaltare
ISIN-koder andelsklasser

Publicering av fondandelsvérdet

Uthyrningsservice
Teknisk fastighetsservice
Fastighetsvdrdering

Teknisk 6vervakning av
byggnadsprojekt

Specialplaceringsfond
31.12.2012

A-serien: 2,25 %/ar

C-serien: 1,50 %/ar
A-serien: 2,00 %

C-serien: 2,00 %

Under 1ar: 4,00 %

1-34r: 3,00 %

3-54r:2,00 %

Over 54r:1,00 %

A-serien: 500 EUR

C-serien: 500 000 EUR

AAB FI65 660100010155 44
Alandsbanken Fondbolag Ab

F14000052428 (A),
F14000052469 (C)

www.fundreport.fi
Retta Services Oy
Retta Services Oy
Retta Services Oy

Tecter Oy
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Alandsbanken Bostadsfond Specialplaceringsfond

PLACERINGAR 31.12.2023

Icke borslistade, 6vriga vardepapper

Alandsbanken Bostadsfond Specialplaceringsfond

PLACERINGAR 31.12.2023

3 mén 5,34 3 man 516 HELSINGFORSREGIONEN
6 man . -6,32 6 man . -5,96 ) %
Fran arets borjan -7,80 Fran arets borjan 712 Stadsdel Fardigstallt A"ntal Kvadratmeter . Antal f\ntﬂal Marknadsvarde, aktier i
3ar 0,55 3ar 2,57 bostader bilplatser ~ foérrad EUR BAB
5 dr 10,92 5 dr 14,69 Kiinteistd Oy Helsingin Isabella*) Busholmen 3112.2021 52 3749,50 29 0 36008 429,68  84,35%
Sedan starten 69,91 Sedan starten 82,70 Asunto Oy Vantaan Piletti Dickursby 31.05.2015 38 2439,50 7 0 13723150,00  31,69%
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 6 Mattby 30.11.2015 39 2 234,50 0 0 12673750,00 65,66%
* Historisk utveckling ar inte en garanti for framtida avkastning. Asunto Oy Helsingin Treffi Drumsé 31.03.2017 21 1171,50 0 0 1047482582  6217%
Det kapital som placeras i fonden kan bade 6ka och minska i varde och det ar inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Bostads Ab Victoria 9 i Helsingfors Busholmen 24.02.2017 26 1136,50 0 0 10 012 829,33 63,31%
Asunto Oy Vantaan Jandnloikka Bjorkhagen 19.12.2019 40 1833,00 21 0 8717700,00 93,20%
Asunto Oy Espoon Kummeli Esboviken 29.01.2016 22 1538,50 17 0 8185850,00 44,97%
Bvriga uppgifter 3112.2023 31122022 3112.2021 Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 5 _ Mattby 30.09.2015 23 1291,00 0 0 7375000,00  49,82%
As. Oy Espoon Suulperi Angskulla 30.09.2014 19 1142,00 17 0 6935000,00 25,64%
Fondens vdrde, EUR 476116 327,21 631567592,60 635850 922,92 Asunto Oy Helsingin Tenderi Vallgard 29.05.2015 2 862,00 5 0 6308812,00 28,29%
Andelsvirde pd avkastningsandel (A), EUR 129,38 144,70 146,09 Asunto Oy Helsingin Valokehra Sockenbacka 1511.2019 26 1165,00 15 0 623272500  18,44%
Andelsvarde pa avkastningsandel (C), EUR 139,18 154,51 154,88 Asunto Oy Helsingin Koskikara Drumsd 24.05.2017 15 781,50 10 0 6199 425,00 13,54%
Antal avkastningsandelar (A), st 1440 352,7905 1580 325,2871 1549 593,0596 As. Oy Vantaan Vetehinen Lejle 31.05.2016 % 1205.50 10 o 607367500  37.68%
Antal avkastningsandelar (C), st 2 081664,5975 2606 325,8197 2643234,2320 Asunto Oy Kivistén Kronos, Vantaa Kivisto 30.08.2019 24 1245,00 14 0 5895750,00  38,54%
Antal andelsagare, st. 6215 6675 6647 Asunto Oy Espoon Paapuuri 6 Bastvik 29.03.2019 28 989,00 0 0 5293350,00 29,48%
Kostnader for fondens vardepappershandel 4 0,00 0,00 0,00 Asunto Oy Vantaan Kruununmasto Hasselbacken 24.02.2016 23 1313,50 24 0 526811250  51,47%
Till Fondbolaget nédrstaende vardepappersforetag erlagda férmedlingsprovisioner - - - Asunto Oy Vantaan Kurrenpiilo Bjorkhagen 25.09.2015 by 1081,00 18 o 511582500  40,83%
Fdrvaltningsarvode, EUR 10 038 398,39 11326 542,79 10439 5541 Asunto Oy Helsingin Bliksti Vallgérd 31.01.2015 2 682,00 7 0 5007300,00  20,13%
Prestationsrelaterat forvaltningsarvode, EUR 0,00 12188011 3087081,20 Asunto Oy Kivistén Kvartsi, Vantaa Kivistd 15.01.2016 25 1178,00 15 0 507782500  3431%
Total Expense Ratio - TER (A) 2,68% 251% 3,00% Asunto Oy Vantaan Savukvartsi Kivistd 27.09.2018 23 1110,50 10 0 4979000,00 28,42%
Total Expense Ratio - TER (C) 1.93% 1,85% 2,38% Asunto Oy Piispanportin Sointu, Espoo Olars 20.11.2021 20 755,00 0 0 496940000  34,51%
Arlig kostnad (A) 2,68% 251% 2,56% As. Oy Vantaan Paddington Dickursby 28.05.2015 15 865,50 9 0 493967500  27,54%
Arlig kostnad () 193% 1.82% 1.81% Asunto Oy Helsingin Rosalanmaki Kronbergsstranden 10.08.2017 20 882,00 10 0 4834 412,50  19,46%
Asunto Oy Helsingin Metsatammi Kungseken 26.04.2018 17 973,50 n 0 478852500  26,91%
As. Oy Helsingin Cordelia Drumsd 25.01.2017 13 545,50 7 0 4608 825,00 13,66%
Asunto Oy Helsingin Bristollari Vallgard 20.01.2016 8 655,50 7 0 4 550 825,00 21,47%
Asunto Oy Tapiolan Py8kki, Espoo Hagalund 04.05.2015 12 581,50 0 0 451777500  12,00%
Asunto Oy Sinindrhintie 5 Alberga 29.11.2013 15 894,50 6 0 444182500  2614%
Asunto Oy Vantaan Bertta Kulta Myrbacka 30.06.2015 19 1009,50 13 0 4333050,00  32,16%
Asunto Oy Jirvenpaan Hiillos Pajala 28.10.2016 20 1010,50 8 0 426226250  38,58%
Asunto Oy Vantaan Inkivaari Anis 30.06.2015 19 816,00 0 0 4196 000,00  35,64%
Asunto Oy Helsingin Ragnar Vallgard 22.03.2018 9 565,00 3 0 4101 825,00 9,20%
fisunto Oy Kruunuvuoren Kuningatar, Kronbergsstranden 29.03.2018 16 746,00 6 0 4094 450,00  29,74%
Asunto Oy Hyvinkian Ryijy Tehdas 25.02.2016 17 1077,00 9 0 3990950,00 40,28%
Asunto Oy Vantaan Punakoiso Gruvsta 16.12.2016 21 809,50 21 0 3988100,00 24,59%
Asunto Oy Helsingin Loimu Kasberget 3110.2018 15 801,50 10 0 397037500  23,47%
Asunto Oy Helsingin Jungmanni Drumsd 30.11.2014 8 463,50 7 0 3879712,50 10,02%
As. Oy Helsingin Claudio Drumso 26.10.2016 9 453,00 6 0 3824 250,00 18,00%
Asunto Oy Espoon Ulappa Esboviken 31.05.2014 n 682,00 n 0 3791200,00 19,43%
As. Oy Espoon Tiilentekija Kéklax 30.09.2015 18 923,50 16 0 3790550,00 42,66%
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 2 Mattby 16.06.2014 11 679,00 0 0 374793750  37,31%
Asunto Oy Vantaan Kardemumma Anis 30.11.2014 15 757,00 0 0 370122500  51,72%
Asunto Oy Vantaan Punakoivu Simonsbole 29.05.2015 17 851,00 0 0 3640 600,00 43,12%
Asunto Oy Porvoon Tryffeli Vdstra astranden 30.11.2017 17 770,00 10 0 3529100,00  27,28%
Asunto Oy Helsingin Apteekkari vik 31.08.2014 10 678,50 0 0 348802500 40,50%
Asunto Oy Kiviston Akseli, Vantaa Kivistd 14.12.2017 15 788,50 8 0 3433 425,00 36,71%
As. Oy Espoon Konkari Angskulla 11.01.2016 10 515,50 9 0 337832500 21,58%
Asunto Oy Espoon Tahystaja Esboviken 3110.2013 10 592,00 7 0 3363150,00  13,54%
Asunto Oy Vantaan Viherpeippo Myrbacka 30.11.2018 14 760,00 13 0 3344 525,00 22,15%
As Oy Tillinmden Rinne, Espoo Tillisbacken 29.04.2021 12 586,00 3 0 333228750 26,65%

14 Alandsbanken Fondbolag Ab

*)Agande i FAB Isabella kommer att

konverteras till bostadsaktier i BAB Isabella

10 ar efter fardigstdllande. Objektet
fardigstalldes i december &r 2021.
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Alandsbanken Bostadsfond Specialplaceringsfond

PLACERINGAR 31.12.2023

Alandsbanken Bostadsfond Specialplaceringsfond

PLACERINGAR 31.12.2023
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. % av . % av
Stadsdel Fardigstallt bos?éir:jtearl Kvadratmeter binIg Pst:rl fgrnrtéijl Marknadsvagﬂz aktéeAr E: Stadsdel Fdrdigstallt boslt/_\'a'I:jt:rl Kvadratmeter binIi?st:rl fgrnr;jl Marknadsvag?;, Aktg;:é
Asunto Oy Espoon Lieska Domsby 30.10.2013 14 744,00 1 0 3305800,00  43,32% Asunto Oy Keravan Wellamo Ahjo 28.06.2017 n 710,50 2 Y 221272500 51,59%
As. Oy Helsingin Venny Kungseken 14.06.2018 13 637,00 6 0 3262 675,00 18,25% Asunto Oy Helsingin Limnologi Vik 31.01.2015 7 457,00 0 0 2181350,00 14,80%
Asunto Oy Helsingin Atsimuutti Fiskehamnen 31.10.2013 5 405,50 7 0 323203750 10,16% Asunto oy Sipoon Tuhkimo Soderkulla 30.04.2016 12 661,00 7 Y 2176 050,00  33,24%
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 1 Mattby 25.04.2014 10 581,50 0 0 322342500  31,94% Asunto Oy Vantaan Laventeli Bjorkby 01.01.2018 n 563,50 n Y 2131700,00  17,39%
Asunto Oy Vantaan Soma Bertta Myrbacka 31.08.2014 14 747,00 10 0 3212550,00  23,76% As. Oy Vantaan Satupiha Gladas 16.06.2016 m 573,50 0 0 2120 475,00 33,02%
As. Oy Vantaan Stella Kivistd 04.10.2016 14 821,50 3 0 3212 225,00 35,52% Asunto Oy Sipoon Toivola Nickby 15.02.2016 13 625,00 [0} [0} 2116 175,00 32,38%
Asunto Oy Kievarinkulma Tuusula Skavabéle 30.04.2014 1 901,50 1 0 319753750  26,96% As. Oy Espoon Albert Kilo 30.09.2014 8 409,00 n Y 2087750,00  17,01%
Asunto Oy Vantaan Purppurakoivu Simonsbole 31.08.2014 15 743,00 0 0 319353750  37,60% Asunto Oy Vantaan Puuhakivi Kivistd 30.04.2015 7 510,50 10 0 205757500 29,47%
As. Oy Vantaan Popniitti Gruvsta 03.01.2017 14 692,50 14 0 3191950,00 36,56% Asunto Oy Piispanportin Helmi, Espoo Olars 30.11.2021 6 334,50 0 0 2 023150,00 12,21%
Asunto Oy Vantaan Vadelma Hakansbéle 31.01.2018 15 809,00 0 0 316052500  31,86% Asunto Oy Espoon Paivankehra Esboviken 30.06.2014 6 365,00 6 Y 200462500  9,84%
Asunto Oy Vihdin Kuusela Nummela 30.11.2016 18 911,00 0 0 3096 187,50 24,81% Asunto Oy Patruunantie 1 Nurmijérvi Rajaméiki 31.03.2014 12 704,00 0 0 1997 925,00 20,81%
Asunto Oy Vantaan Visakoivu Simonsbdle 25.09.2015 15 709,00 0 0 3071550,00  31,94% As. Oy Vantaan Tapiotar Lejle 28.06.2018 8 434,00 3 Y 197527500 M,46%
As. Oy Helsingin Umbra Kungseken 2912.2016 12 637,50 2 0 3043100,00 17,27% Asunto Oy Tuusulan Pihta Skavabdle 30.04.2014 8 614,00 0 0 1950 250,00 24,18%
Asunto Oy Vantaan Spinelli Kivistd 28.08.2015 15 695,50 15 0 2987200,00 25,40% Asunto Oy Vantaan Torppari Backas 17.06.2015 ) 446,50 0 0 1908700,00  24,85%
As. Oy Vantaan Vuorikilta Gruvsta 01.03.2016 13 657,50 12 0 2968 350,00 36,73% Asunto Oy Vantaan Kilterinmetsa Myrbacka 31.12.2014 9 444,00 7 0 1908 075,00 10,71%
Asunto Oy Vantaan Lumme Lejle 26.10.2018 n 635,50 9 0 2955 562,50 11,48% Asunto Oy Espoon Mahtinokka I\/\attby 15.12.2021 7 305,00 2 0 1898 025,00 4,34%
As. Oy Vantaan Popliini Dickursby 29.01.2015 10 566,00 9 0 2880100,00 16,14% Asunto Oy Espoon KIovinseppé Mankans 28.02.2019 9 322,50 6 0 1888 762,50 15,29%
Asunto Oy Vantaan Kivikoivu Simonsbdle 26.08.2016 14 689,00 9 0 287967500  38,56% Asunto Oy Sipoon Laventeli Soderkulla 30.06.2016 6 540,00 Y Y 1834500,00  31,44%
Asunto Oy Vantaan Asolan Wilja Bjérkby 09.06.2022 15 587,00 7 0 287222500  18,44% Asunto Oy Porvoon Karmiini Haiko 31.03.2013 7 636,00 0 0o 1828200,00 44,85%
Asunto Oy Espoon Lokinuora Koklax 31.08.2018 1 663,00 9 0 2859100,00  33,08% Asunto Oy Vihdin Pihla Nummela 151.2017 n 541,00 Y Y 1823000,00  26,24%
Asunto Oy Vantaan Tikkurilanaukio Dickursby 31.01.2014 8 455,50 11 0 2830350,00  13,14% As. Oy Helsingin Rakuunanpuisto Munksnds 21.11.2019 4 235,50 2 Y 1816 800,00  5,47%
Asunto OyJérvenpéén Eva paja|a 31.08.2017 14 627,50 10 0 2762 950,00 20,28% Asunto Oy Kirkkonummen Pronssi N\asaby 30.11.2014 8 453,00 9 0 1813900,00 32,85%
As Oy Tillinmaen HUippU, ESPOO Tillisbacken 27.06.2019 1 506,00 0 0 2740 500,00 35,84% Asunto Oy Helsingin Silhuetti Kronbergsstranden 29.01.2021 6 228,00 0 0 1789 800,00 6,30%
Asunto Oy Vantaan Luhtalemmikki Gruvsta 3112.2014 12 610,50 15 0 2707200,00  33,24% Asunto Oy Riihimden Sieppari Peltokyld 25.05.2018 13 492,50 7 Y 172952500  34,04%
Asunto Oy ESDOOH Woima Mattby 24.02.2017 9 431]50 10 0 2 682 537,50 15,96% Asunto Oy Vantaan Peikonkivi Kivisto 25.06.2015 6 427,00 8 0 1678 700,00 19,84%
Asunto Oy Espoon Omenatorni Mattby 30.11.2016 9 403,00 0 0 2679 825,00 9,52% Asunto Oy Helsingin Jaakari Drumso 31.05.2015 3 141,50 9 [0} 1629 800,00 1,92%
Asunto Oy Espoon Toppi Koklax 24.05.2017 10 616,00 8 0 2 661500,00 32,43% Asunto Oy Kiviston Spektri, Vantaa Kivistd 26.02.2016 9 364,00 5 0 1621850,00 33,48%
Asunto Oy Vantaan Sokerikoivu Simonsbéle 17.06.2016 13 629,50 9 0 2620837,50  35,22% Asunto Oy Vantaan Manttaali Aviapolis 22.02.2019 5 346,00 5 Y 1617400,00  10,86%
Asunto Oy Helsingin Alfred Vallgard 26.09.2016 4 369,00 3 0 2610 500,00 7.15% Asunto Oy Jarvenpddn Hehku Pajala 31.01.2015 7 408,00 3 0 1613 325,00 15,67%
Asunto Oy Espoon Loimu Domsby 31.05.2017 10 549,50 8 0 2543775,00 35,41% Asunto Oy Espoon Luotsi Koklax 30.12.2016 7 347,00 5 0 1590 150,00 22,90%
Asunto Oy Vantaan Huhta Backas 30.04.2014 9 609,00 8 0 2530 750,00 30,37% Asunto Oy Kauniaisten Calla Grankulla 31.05.2013 6 357,00 9 0 1587 962,50 21,92%
Asunto Oy Helsingin Hohto Kasberget 31.05.2019 10 500,00 7 0 2508 600,00  27,84% Asunto Oy Eloisa Jdrvenpaa Pajala 12.04.2017 7 385,00 6 Y 1575440,00  M,01%
Asunto Oy Helsingin Vuorikummun Heta Kanala 21.08.2018 10 453,50 7 0 2479600,00  16,28% Asunto Oy Espoon Tuike Domsby 29.06.2017 6 343,50 4 Y 1574 887,50  22,59%
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 4 Mattby 12.06.2015 8 442,50 0 0 2456 962,50  19,44% Asunto Oy Vihdin Tammela Nummela 29.12.2016 9 471,00 4 Y 1554 825,00  43,60%
Asunto Oy Espoon Sepelkyyhky Bastvik 30.09.2013 6 583,00 0 0 244727500  24,36% ﬁselljsr;gl)(ioy Kruunuvuoren Kuningas, Kronbergsstranden 29.03.2018 6 285,00 1 0 1516 800,00  13,43%
Asunto Oy Nurmijdrven Or|k|-\/| Nurmlja-rw kyrk"by 30.11.2014 13 820,50 n 0 2435350,00 36,47% Asunto Oy Helsingin Juusteni Malmgard 30102015 6 314,50 3 o 1511425,00 11.52%
Asunto Oy Vantaan Kuparlk.owu Simonsbdle 30.04.2014 12 549,50 0 0 2433762,50  27,84% Asunto Oy Kauniaisten Herttua Bjorkgard 1712.2020 6 264,50 5 0 1482 450,00 912%
Asunto Oy Espoon Peurapuisto Smedsby 30.09.2020 n 462,00 8 0 2 431325,00 13,31% . .
Asunto Oy Riihimaen Pikkusirkku Suokyla 25.08.2017 13 685,50 3 0 241477500  39,91% Asunto Oy Véhtaé.n..TaV?St.”TtU.u“ Hasfdbﬁcj(en 31.08.2017 o 333,00 ° 0 1476 400,00 23,34%
Asunto Oy Vantaan Melodia Korso 26.04.2019 B £35.50 4 o 2372 612.50 18.89% Asunto Oy N\antsala-n P|I\-/|k|r5|kka Mantsald by 30.03.2014 8 466,50 2 0 1455 025,00 28,85%
R ! ! ’ Asunto Oy Espoon Sinetti Traskdnda 30.09.2012 4 381,50 0 0 1430 625,00 16,40%
Asunto Oy Vantaan Hieta Sandkulla 18.08.2017 9 541,50 1 0 2360 962,50 19,99% . . ~ o
Asunto Oy Helsingin lita Vallgard 25.04.2013 6 27750 s o 2350 537,50 761% Asunto Oy Nurmuarv'en Kalhol.anpmsto J(Iovskog 30.11.2013 7 411,50 0 0 1413350,00 24,98%
Asunto Oy Mintsalin Kultavarpu Mantsild 30.04.2015 14 742,50 5 0 230812500 45,86% Asunto Oy VanFaan Lmnahe.'kk' Bjorkhagen 28.08.2019 6 283,50 > 0 1387800,00  16,24%
- 4 d . Asunto Oy Hyvinkdan Rukki Tehdas 24.10.2013 7 378,00 0 0 138547500 13,48%
Asunto Oy Vantaan Lammaskallio Hasselbacken 31.01.2013 10 554,00 0 0 2285100,00 31,32% R
Asunto Oy Kirkkonummen Kaaripiha Kyrkdalen 3112.2014 12 539,00 14 0 228372500  17,40% asunio Oy V!hd!n Ha.apala Nummela 31102014 ! 44200 o 0 1383800,00  38,52%
Asunto Oy Vantaan Kaunis Bertta Myrbacka 30.10.2013 9 519,50 10 0 2279050,00 17,00% Asunto Oy V'hd.m ?.é.”u'a Nu..mm.elf 28.05.2014 ! 451,50 6 0 137698750 39,35%
Asunto Oy Espoon Neptunus stensvik 3012.2020 7 410,50 4 o 227400000  10.68% Asunto Oy Hyvinkddn Ukko-Pekka Mustamannlsto 31.03.2014 6 474,00 0 0 1350900,00 26,39%
Asunto Oy Helsingin Felix Vallgard T 5 304,50 4 o 2271237,50 9.63% Asunto Oy Vantaan Se'lrastus Dickursby 29.11.2018 5 233,00 2 0 1342200,00 3,94%
Asunto Oy Hyvinkaan Villa Tehdas 31.05.2017 12 578,50 7 0 2265112,50  33,98% Asunto Oy E?.p(.mr.]. Kajo ; Domey 30.09.2017 > 301,50 3 0 133952500 19,60%
Asunto Oy Vantaan Wehmas Bjérkby 29.09.2021 n 470,00 4 0 2262600,00 16,23% Asunto Oy R”h!m.&.‘en La'dun.aho - Ta'pélei 01.03.2013 8 220,59 0 0 133833750 30.71%
Asunto Oy Kiviston Poseidon, Vantaa Kivisto 27.09.2019 m 473,00 10 0 225222500  13,65% Asunto Oy R{!h!m?en LUKka”. P”kmmak.! 3006.2013 ! 394,00 o 0 133085000 22,40%
Asunto Oy Porvoon Mocca Vistra dstranden 30.10.2018 12 479,00 7 0 2248 450,00  17,73% Asunto Oy Riihimaen Koppar! ; Peltokyla 27.05.2016 10 379,50 6 0 1322850,00  23,69%
Asunto Oy Vantaan Sarka Backas 13.06.2013 s 52350 7 o 2238700,00 26.10% Asunto Oy Vantaan Brank.karl Slmonsobé!e 30.11.2014 6 290,50 10 0 1279 112,50 6,61%
Asunto Oy Vantaan Kraatari Backas 28.02.2016 6 512,50 5 0 223172500 30,78% Asunto Oy Vantaan Kaneli Ands 16.12.2016 > oy ° ° 126966250  10,32%
B ’ ’ ! Asunto Oy Espoon Kultapaiste Norra Hagalund 18.12.2020 4 179,00 2 0 1243775,00 4,55%
As. Oy Vantaan limatar Lejle 26.08.2021 10 466,50 4 0 2220137,50 12,66% P
Asunto Oy Vantaan Tavastintahti Hasselbacken 31.05.2018 5 285,00 5 0 1236 562,50 22,12%
17
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Asunto Oy Espoon Matinpuronranta 4
Asunto Oy Espoon Karaveli

Asunto Oy Helsingin Agronomi
Asunto Oy Espoon Kehrd

Asunto Oy Helsingin Rafael

Asunto Oy Vantaan Vuorikide

Asunto Oy Kauniaisten Clematis
Asunto Oy Nurmijdrven Krannilanhovi
Asunto Oy Espoon Matinpuronranta 3
Asunto Oy Nurmijarven Kuukivi
Asunto Oy Helsingin Reissumies
Asunto Oy Hyvinkddn Vdrimestari

As. Oy Vantaan Vespa

Asunto Oy Helsingin Kuninkaanpolku
Asunto Oy Nurmijdrven Unikko
Asunto Oy Kauniaisten Venevalkamantie 3
Asunto Oy Tuusulan Majapaikka
Asunto Oy Espoon Aropolku

Asunto Oy Espoon Klovinkukkula
Asunto Oy Helsingin Mutteripannu
Asunto Oy Espoon Kompassi

Asunto Oy Espoon Revontuli

Asunto Oy Riihimden Lovisa

Asunto Oy Porvoon Aleksanterinportti
Asunto Oy Mantsdlan Manteli

As. Oy Jdrvenpddn Saundi

As. Oy Keravan Sepdnpiha

Asunto Oy Heikunanpiha Espoo
Asunto Oy Kauniaisten Bredanlaakso
Asunto Oy Nurmijdrven Ukonkivi
Asunto Oy Espoon Ampeeri

Asunto Oy Sipoon Pankkiiri

Asunto Oy Vantaan Sdihke

Asunto Oy Helsingin Werner

Asunto Oy Vantaan Artemis

As. Oy Kauniaisten Vissel

Asunto Oy Vantaan Akaatti

Asunto Oy Kirkkonummen Kaarisilta
Asunto Oy Espoon Etuhovi |

Asunto Oy Vantaan Vihertikka

As Oy Keskushovi Riihimaki

Asunto Oy Espoon Rosetti

Asunto Oy Helsingin Vihervarpunen
Asunto Oy Helsingin Emmy

Asunto Oy Espoon Valssikallio

Asunto Oy Vantaan Punapellava
Kiinteistd Oy Tapiolan Jalopuupyséakdinti
Asunto Oy Espoon Puro

Asunto Oy Sipoon Kruuna

Kiinteistd Oy Espoon Piispanportin Parkki
Jokiniemen Pysdkainti Oy

Asunto Oy Espoon Valkea

Asunto Oy Vantaan Virna

Asunto Oy Kauniaisten Bredankallio
Asunto Oy Vantaan Koukku

Stadsdel

Mattby
Koklax

Vik
Angskulla
Vallgard
Kivistd
Grankulla
Nurmijarvi kyrkby
Mattby
Nurmijarvi kyrkby
Kanala
Tehdas
Kivistd
Kungseken
Klovskog
Grankulla
Jokela
Tillisbacken
Mankans
Solvik
Koklax
Hagalund
Peltokyld
Vdstra astranden
Mantsald
Traskanda centrum
Ahjo
Pajvdgen
Grankulla
Nurmijarvi kyrkby
Mattby
Nickby
Dickursby
Vallgard
Bjorkby
Grankulla
Kivistd
Kyrkdalen
Smedsby
Myrbacka
Suokyld
Fagelberga
Mosabacka
Framre T6l6
Alberga
Sandkulla
Hagalund
Finno
Nickby
Olars

Anas
Domsby
Backas
Grankulla
Aviapolis

Fardigstallt

24.02.2017
31.01.2014
23.08.2018
31.10.2022
30.06.2014
25.01.2018
28.03.2014
31.08.2017
17.03.2017
31.10.2013
31.10.2017
31.03.2016
31.01.2018
31.03.2021
30.12.2020
30.11.2012
29.12.2017
27.06.2018
31.10.2018
30.09.2016
31.12.2013
30.04.2015
26.04.2013
31.08.2017
30.10.2014
24.09.2013
31.12.2017
28.02.2014
31.01.2020
24.02.2012
31.08.2017
30.10.2020
30.01.2019
31.03.2016
29.12.2017
28.02.2017
23.02.2017
31.12.2013
27.04.2018
01.03.2017
30.06.2018
30.09.2013
31.01.2014
31.01.2014
30.06.2014
30.08.2013
30.04.2015
31.10.2022
30.06.2017
31.10.2021
30.09.2015
28.09.2012
30.06.2013
31.01.2020
29.05.2019

Antal
bostader

S a2 00 W a2 ON A a2 WNNNNNWaswOuwdwNnowdEDdDoNnwwbdDdwowou oo oud g wNdhowwdsDb

Kvadratmeter

207,00
317,00
233,50
199,50
162,50
245,50
250,00
327,50
190,50
349,50
205,00
277,00
250,50
151,00
256,00
203,50
271,00
192,00
160,50
154,50
217,00
119,00
270,00
179,00
288,00
186,00
250,50
157,00
135,00
253,00
99,00
179,50
93,50
79,50
123,50
77,50
125,50
109,00
101,00
90,00
113,00
88,00
84,50
47,00
71,50
99,00
0,00
66,00
79,50
0,00
0,00
67,00
66,50
45,50
47,50

Antal
bilplatser

O w O OO NONSAREAWO 4 a0NO 400 udANONOWWOAOONNORMOONNNNNOOO

N o -
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[oR SENeRE N}

Antal

—n
o:
=
3
o
a

O O 0O O O 0O 0000 0000000000000 0O000O0000O0000O000O0O000O0OO00O0O0O0O0OO0O .00 oo

Marknadsvarde,
EUR

1235725,00
1227700,00
1219 075,00
1211350,00
1203 250,00
1148 900,00
1141975,00
1086 337,50
1073725,00
1055 400,00
1054 950,00
1026 150,00
998 000,00
984 650,00
969 575,00
921500,00
913 675,00
910 250,00
900 837,50
893775,00
882 000,00
881100,00
863 650,00
848 000,00
836 500,00
776 700,00
765100,00
752 200,00
741750,00
724 875,00
697 775,00
675350,00
623150,00
551700,00
536 800,00
532600,00
512 675,00
500 500,00
495 600,00
445500,00
425800,00
404 800,00
397150,00
385400,00
382262,50
361350,00
360 000,00
353100,00
335 887,50
330 000,00
330 000,00
306 750,00
292 600,00
259 975,00
228 000,00

% av
aktier i
BAB
8,56%
20,56%
14,91%
1,07%
9,59%
8,37%
16,82%
19,16%
19,03%
15,69%
5,00%
25,15%
10,32%
6,16%
15,80%
1,74%
15,26%
10,11%
7,58%
3,36%
16,83%
6,67%
17,95%
10,30%
14,57%
4,66%
14,82%
9,06%
5,45%
18,04%
5,04%
11,19%
5,85%
2,24%
27,36%
3,62%
714%
3,60%
1,98%
2,08%
8,26%
3,48%
6,03%
0,80%
2,01%
3,86%
0,00%
3,04%
715%
0,00%
0,00%
3,34%
2,77%
1,41%
2,16%

Alandsbanken Bostadsfond Specialplaceringsfond

PLACERINGAR 31.12.2023

. % av
Stadsdel Fardigstallt A"ntal Kvadratmeter | . Antal f\nEaI Marknadsvarde, aktier i
bostader bilplatser  forrad EUR BAB
Asunto Oy Helsingin Klyyssi Drumsd 31.05.2015 0 0,00 2 0 54 000,00 0,00%
Asunto Oy Espoon Artesaani Mattby 20.10.2013 0 0,00 3 0 51000,00 0,00%
Asunto Oy Helsingin Kissankita Vallgard 28.12.2016 0 0,00 1 0 27 000,00 0,00%
Sammanlagt 2118 113 948,50 1137 1 576 066 874,33
TAMMERFORS
Asunto Oy Vuoreksen Asilon, Tampere Vuores 28.10.2015 32 1458,50 20 0 4 838 075,00 39,54%
Asunto Oy Kangasalan Kurrenvara Suorama 27.01.2017 30 1185,00 20 0 3355900,00 27,60%
Asunto Oy Tampereen Hervannan Dosentti Hervanta 30.04.2015 17 825,00 13 0 3085825,00 39,73%
Asunto Oy Pirkkalan Pereen Lobelia Pere 30.11.2017 8 698,00 0 0 2922200,00 25,56%
Asunto Oy Tampereen Forsti Ranta-Tampella 14.06.2019 8 443,00 0 0 2868350,00 20,36%
Asunto Oy Tampereen Styyri Ranta-Tampella 29.11.2019 10 441,00 0 0 2855350,00 21,08%
Asunto Oy Tampereen Vuoreksen
Torinkulma Vuores 29.07.2016 17 838,00 17 0 2842100,00 26,12%
founto Oy Tampereen Niemenrannan Niemenranta 28.08.2017 15 664,50 0 0 274842500  21,48%
Asunto Oy Tampereen Fokka Ranta-Tampella 30.01.2019 8 377,00 2 0 2612400,00 12,59%
As. Oy Tampereen Harmdldnrannan Lentdjd Harmadlanranta 29.06.2017 14 665,00 0 ] 2606 112,50 17,24%
ﬁf_g“e'%tl‘r’lfy Tampereen Niemenrannan Niemenranta 30.06.2015 14 617,50 0 0 2589550,00  27,39%
Asunto Oy Tampereen Fenderi Ranta-Tampella 28.11.2022 9 364,50 2 0 2290400,00 9,32%
Asunto Oy Vuoreksen Tdhti |, Tampere Vuores 28.02.2018 n 641,00 12 0 2263900,00 44,59%
Asunto Oy Tampereen Sammon Kempas Ristinarkku 28.04.2017 12 556,50 4 0 212377500  32,24%
yihnto Oy Tampereen Niemenrannan Niemenranta 30.08.2013 1 545,00 0 0 2113000,00  2379%
As. Oy Tampereen Harmdldnrannan Vinka Hdrmadldnranta 27.04.2017 1 485,00 0 0 2091000,00 18,84%
Asunto Oy Tampereen Professori Hervanta 22.03.2013 10 624,50 8 0 2025 825,00 27,88%
ysunto Oy Tampereen Niemenrannan Niemenranta 31.08.2014 8 530,00 8 0 196877500  18,38%
Asunto Oy Tampereen Vuoreksen
Méyrinkoto Vuores 27.04.2018 7 537,50 0 0 1941 250,00 29,63%
Asunto Oy Tampereen Vuoreksen Ella Vuores 28.02.2016 n 591,00 8 0 1926 375,00 27,72%
Asunto Oy Tampereen Nestorin Aarre Niemenranta 31.03.2017 n 438,00 0 0 1774 400,00 17,84%
As. Oy Tampereen Hdarmdldnrannan Sadski Hdrmadldnranta 31.05.2016 7 390,50 0 0 1720 375,00 18,94%
‘K\:;‘;‘ﬁ‘;ﬂg Tampereen Niemenrannan Niemenranta 3110.2014 7 368,00 7 0 1464100,00  32,03%
Asunto Oy Vuoreksen Tdhti Il, Tampere Vuores 31.05.2018 8 394,50 9 0 1435 275,00 39,72%
Asunto Oy Tampereen Vuorenpeikko Vuores 22.02.2013 8 390,00 4 0 1349 000,00  18,55%
fisunto Oy Tampereen Niemenrannan Niemenranta 30.04.2014 6 359,50 0 0 1332600,00  1561%
Asunto Oy Tampereen Kaukatorin Velipoika Kaukajdrvi 21.12.2015 8 334,00 6 0 1323400,00 13,52%
Asunto Oy Kangasalan Ahomansikka Kangasala 30.11.2016 6 412,50 2 0 130022500 20,55%
As. Oy Tampereen Harmdlanrannan Harmilinranta 27.04.2015 6 289,00 0 0 1198100,00  8,95%
Lentolaituri
Asunto Oy Tampereen Sorsapuiston Tahti Tammela 31.03.2016 5 186,00 0 0 1168 825,00 4,53%
Asunto Oy Apilaniitty, Kangasala Rekidld 31.05.2018 5 315,00 5 0 1088 475,00 31,16%
Asunto Oy Tampereen Ruuti Rahola 23.06.2014 8 403,50 0 0 1087150,00  25,45%
Asunto Oy Tampereen Linnainmaan Sointu Linnainmaa 31.12.2016 7 261,50 0 0 1060 525,00 9,32%
As Oy Tampereen Kaukajdrven Kaukametsd Kaukajdrvi 31.10.2015 4 311,50 0 0 104352500 14,34%
Asunto Oy Kangasalan Tallimaki Valtiala 30.06.2017 8 310,00 0 0 1032350,00 13,20%
Asunto Oy Villildn Wilhelmiina, Tampere Villila 28.05.2014 6 371,00 0 0 1030 000,00 23,63%
Asunto Oy lkurinloiste, Tampere Ikuri 14.12.2018 4 290,50 0 0 995 450,00 23,52%
As. Oy Tampereen Harmadldnrannan Kotka Harmdldnranta 28.03.2018 5 216,50 0 0 955 325,00 10,51%
Asunto Oy Tampereen Patruuna Rahola 31.05.2014 7 330,00 0 0 929 475,00  22,56%
Asunto Oy Nokian Penttildn Pioni Keskinen 01.12.2013 6 281,50 0 0 923 850,00 15,52%
Asunto Oy Vuoreksen Iris, Tampere Vuores 26.09.2013 5 270,00 0 0 889 875,00 20,46%
Asunto Oy Tampereen Linnainmaan Savel Linnainmaa 01.10.2015 4 230,50 0 0 852 850,00 10,92%
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Alandsbanken Bostadsfond Specialplaceringsfond

PLACERINGAR 31.12.2023

" % av
Stadsdel Fardigstallt bostAéirlit:rl Kvadratmeter binIéP::: fgrr:g Marknadsvaécljf; akt;/_\rgi
Asunto Oy Tampereen Tikkutehtaan Loimu Santalahti 29.02.2020 5 166,50 0 0 843 825,00 4,87%
Asunto Oy Vuoreksen Bastion, Tampere Vuores 28.10.2015 3 169,50 1 0 620 675,00  12,98%
.sunto Oy Tampereen Niemenrannan Niemenranta 25.01.2013 3 155,50 0 0 61847500  7,32%
Asunto Oy Vuoreksen Sirius, Tampere Vuores 29.08.2013 3 183,50 0 0 573 025,00 13,90%
Asunto Oy Kangasalan Aino Valtiala 29.04.2016 3 147,00 0 0 480 150,00 10,81%
Asunto Oy Tampereen Raholan Herttua Rahola 13.06.2013 3 163,50 0 0 436 050,00 12,50%
Asunto Oy Kangasalan Kotirinne Valtiala 15.06.2016 3 130,00 0 0 413 650,00 9,30%
Kiinteistd Oy Ruukin Pysdkointi Niemenranta 28.02.2013 0 0,00 20 0 340 000,00 0,00%
Asunto Oy Kangasalan Freesia Kangasala 25.01.2019 1 77,50 0 0 246 062,50 5,70%
Kiinteistd Oy Rantaparkki Ranta-Tampella 30.06.2019 0 0,00 7 0 210 000,00 0,00%
Kiinteisté Oy Tampereen Sisuparkki Harmdldnranta 30.04.2016 0 0,00 12 0 204 000,00 0,00%
Kiinteistd Oy Auttilankadun Parkki Rahola 30.05.2014 0 0,00 26 0 170 000,00 0,00%
Kiinteistd Oy Niemenrannan Pysdkointi Niemenranta 31.08.2017 0 0,00 10 0 170 000,00 0,00%
Vihurin Pysdkéinti Oy Harmalanranta 28.03.2018 0 0,00 il 0 145 000,00 0,00%
Kiinteistd Oy Kapellimestarinparkki Linnainmaa 21.12.2016 0 0,00 10 0 128 000,00 0,00%
Asunto Oy Tampereen Sammonkuikka Ristinarkku 28.04.2017 0 0,00 8 0 88 000,00 0,00%
Tuiskun Pysékaéinti Oy Harmalanranta 30.04.2017 0 0,00 4 0 80 000,00 0,00%
Kiinteistd Oy Kangasalan Tallimden Parkki Valtiala 30.04.2016 0 0,00 10 0 54 000,00 0,00%
Kiinteistd Oy Sonata Vuores 29.08.2013 0 0,00 7 0 42 000,00 0,00%
Kiinteisto Oy Tampereen Tehtaankallion Hirmildnranta  30.04.2016 0 0,00 6 0 42000,00  0,00%
Kangasalan Pysdkainti Oy Kangasala 26.02.2016 0 0,00 2 0 30 000,00 0,00%
Kiinteistd Oy Myllyn Pysakdinti Niemenranta 16.12.2013 0 0,00 6 0 30 000,00 0,00%
Sammanlagt 428 21434,00 287 0 83988 650,00
JYVASKYLA
ﬁlsvggf(oygy Tourulan Tehtaan Ruusu, Tourula 16.12.2016 18 967,50 13 0 3663987,50  4592%
Asunto Oy Jyvdskyldn Joenranta Kuokkalanpelto 30.09.2017 23 957,00 20 0 3654 050,00 36,96%
Asunto Oy Jyvdskylan Kullervo Aijalanranta 30.04.2015 18 1043,00 16 0 2887600,00 4575%
Asunto Oy Jyvdskyldn Tiilentekija Palokka 30.06.2015 19 849,50 8 0 2678 250,00 42,37%
Asunto Oy Jyvdskyldn Sirous Jyvdskyld centrum 28.02.2014 7 455,00 9 0 1981400,00  23,56%
Asunto Oy Jyvdskylan Klinkkermanni Palokka 30.11.2017 15 627,50 6 0 1949 575,00 34,35%
Asunto Oy Jyvaskylan Maailmanpylvds Aijalanranta 31.08.2014 10 478,00 1 0 188367500 12,56%
ﬁ,s\,g';}(‘;gy Palokunnanmden Palomies, Maki-Matti 30.09.2015 10 493,00 7 0 176297500  32,92%
Asunto Oy Jyvdskyldn Tukkipoika Lutakko 22.02.2013 9 456,50 0 0 1730550,00  25,54%
Asunto Oy Jyvdskyldn Kaunis Veera Lutakko 29.06.2012 7 474,00 0 0 1682200,00  31,34%
Asunto Oy Sulkulan Melba, Jyvdskyld Kuokkala 28.02.2016 13 490,50 n 0 1643100,00 31,07%
Asunto Oy Jyvdskyldn Valajankulma Rautpohja 24.02.2017 1 400,50 7 0 148952500  29,81%
Asunto Oy Sulkulan Jaspi, Jyvdskylda Kuokkala 30.06.2016 12 434,50 10 0 1477 550,00  27,58%
Asunto Oy Pihlajapiha, Jyvdskylda Kuokkala 31.01.2018 9 466,00 8 0 1476 350,00  38,85%
Asunto Oy Jyvdskyldn Lohikosken Loiste Lohikoski 31.12.2014 10 395,00 n 0 1395400,00 21,40%
Asunto Oy Sulkulan Huvitus, Jyvdskyld Kuokkala 28.02.2015 8 293,50 7 0 1006 400,00 18,39%
As. Oy Jyvdskyldn Postikartano Savela 27.11.2015 5 288,00 6 0 916 500,00 10,54%
Asunto Oy Jyvaskylan Lohikosken Onni ja Lohikoski 1510.2013 6 256,00 6 0 868050,00  24,68%
Asunto Oy Jyvdskyldn Mannisenrinne 4 Mannisenmaki 18.08.2017 5 284,00 5 0 864 000,00 23,44%
Asunto Oy Jyvdskyldn Helmitikka Kuokkala 31.07.2018 6 255,00 6 0 840 000,00 12,80%
As. Oy Jyvdskyldn Soolo Lutakko 29.03.2018 5 179,50 0 0 804 112,50 10,91%
Asunto Oy Jyvdskyldn Mdki-Matti Maki-Matti 30.06.20M 3 228,00 3 0 765 000,00 9,75%
As. Oy Jyvdskyldn Postiwankkuri Savela 30.11.2013 4 239,00 4 0 742 500,00 12,47%
Asunto Oy Jyvdskyldn Tietous Jyvdskyld centrum 01.08.2013 3 155,00 5 0 741750,00 15,35%
Asunto Oy Jyvdskylan Uuno Keljo 25.01.2013 5 248,00 5 0 681250,00 20,88%
Asunto Oy Jyvdskylan Lohikosken Majakka Lohikoski 31.08.2012 4 196,00 4 0 660 800,00 5,44%
Asunto Oy Jyvdskyldn Graniitti Seppald 22.07.2013 5 222,00 5 0 654 000,00 1,68%

. % av
Stadsdel Fardigstallt A“ntal Kvadratmeter . Antal f\nEaI Marknadsvarde, aktier i
bostader bilplatser  férrad EUR BAB
As. Oy Jyvdskyldn Tampuuri Tourula 15.12.2017 3 158,00 0 0 567 625,00 8,11%
Asunto Oy Jyvdskylan Jokivarren Ranta Kuokkala 21.12.2012 3 150,50 4 0 463 425,00 5,64%
Jyvdskyldn Faneerin Parkki Oy Lutakko 01.11.2012 0 0,00 n 0 204 000,00 0,00%
Jyvaskyldn Sataman Parkki Oy Lutakko 15.10.2013 0 0,00 3 0 69 000,00 0,00%
Jyvdskylan Vitosparkki Oy Lutakko 31.05.2018 0 0,00 2 0 46 000,00 0,00%
Kilnteisto Oy Jyvaskyldn Mannisenmden Mannisenmaki 30.11.2017 0 0,00 2 0 6800,00  0,00%
Sammanlagt 256 12 140,00 215 0 42257 400,00
KUOPIO
Asunto Oy Kuopion Taivaanranta Puijonlaakso 30.08.2017 25 1171,00 25 0 4513500,00 35,05%
Asunto Oy Kuopion Veturi Maljalahti 30.10.2013 14 894,00 6 0 3587100,00 34,21%
Asunto Oy Kuopion Tuulikannel Puijonlaakso 11.08.2017 15 821,00 21 0 3367 275,00 35,22%
Asunto Oy Lehtoniemen Kimallus, Kuopio Lehtoniemi 31.10.2015 21 1132,50 0 0 3088350,00 52,49%
Asunto Oy Kuopion Sinisimpukka Lehtoniemi 01.02.2015 16 896,00 15 0 2886600,00 25,86%
Asunto Oy Kuopion Ruutikellari Pihlajalaakso 30.04.2018 18 806,00 18 0 2685650,00 25,03%
Asunto Oy Lehtoniemen Sdihke, Kuopio Lehtoniemi 01.10.2014 14 760,50 0 0 2065662,50 56,59%
Asunto Oy Kuopion Rantahelmi Lehtoniemi 31.12.2014 9 572,50 8 0 1905725,00 15,73%
Asunto Oy Kuopion Tuulikello Puijonlaakso 31.01.2018 9 478,00 3 0 1830350,00 24,45%
Asunto Oy Kuopion Kanavankaari Lehtoniemi 26.09.2014 1 616,50 8 0 1828 825,00 35,10%
Asunto Oy Kuopion Elias Mannisto 30.09.2015 7 453,00 8 0 1497 000,00  23,32%
Asunto Oy Kuopion Pihlajalaakso Pihlajalaakso 28.08.2013 8 485,00 5 0 1379 425,00 30,51%
Asunto Oy Lehtoniemen Sdde, Kuopio Lehtoniemi 01.11.2016 10 401,00 0 0 1172150,00 37,23%
Asunto Oy Kuopion Satamanpiha Vahtivuori 28.11.2014 5 275,00 5 0 116817500  11,46%
Asunto Oy Kuopion Aallotar Maljalahti 26.09.2018 6 248,00 3 0 1117 850,00 7,59%
Asunto Oy Lehtoniemen Lumous, Kuopio Lehtoniemi 01.11.2013 6 429,50 0 0 1069 600,00 15,35%
Asunto Oy Kuopion Kauppakatu 49 Multimaki 31.01.2015 4 199,50 5 0 871375,00 3,70%
Asunto Oy Kuopion Ruustinnanpiha Linnanpelto 27.09.2013 4 221,00 3 0 797 325,00 6,56%
Asunto Oy Kuopion Harjunherra Lehtoniemi 12.12.2012 4 280,00 2 0 752700,00 18,60%
Asunto Oy Kuopion Helmisimpukka Lehtoniemi 31.10.2012 4 210,00 3 0 701000,00 10,19%
Asunto Oy Kuopion Keilankaari Lehtoniemi 26.10.2012 3 165,00 3 0 446 500,00 8,06%
Kiinteistd Oy Lehtoniemen Parkki I, Kuopio Lehtoniemi 31.10.2015 0 0,00 47 0 258 500,00 0,00%
Kiinteistd Oy Lehtoniemen Parkki, Kuopio Lehtoniemi 30.11.2013 0 0,00 6 0 33000,00 0,00%
Sammanlagt 213 11 515,00 194 0 39 023 637,50
Ao
Asunto Oy Turun Korkeavuori Kakola 28.02.2018 14 595,50 0 0 2 816 650,00 23,61%
Asunto Oy Turun Villenpuisto Il Hammarbacka 18.12.2018 13 534,50 10 0 276788750 26,49%
Asunto Oy Turun Mathildan Puisto Kakola 28.04.2017 12 468,00 0 0 2277 975,00 14,75%
Asunto Oy Turun Padskyvuorenrinne Svalberga 07.07.2022 10 520,00 5 0 2237 300,00 23,86%
Asunto Oy Turun Villa Raunistula 30.06.2015 12 457,00 8 0 2182 450,00 23,57%
Asunto Oy Turun Helmi Tallbacka 31.12.2015 8 357,00 n 0 1656 600,00 6,11%
Asunto Oy Turun Skanssin Avain Skansen 27.06.2018 9 399,00 6 0 1615300,00 25,16%
Asunto Oy Turun Kehrddmo Raunistula 12.12.2012 7 372,50 6 0 1547 550,00  18,92%
Asunto Oy Turun Pumpuli Raunistula 31.10.2013 5 272,50 8 0 1253 375,00 19,04%
Asunto Oy Papinldhteen Matruusi Turku Prastholmen 01.09.2016 4 417,50 0 0 1216 550,00 26,07%
Asunto Oy Turun Villenpuisto | Hammarbacka 28.04.2017 5 250,00 3 0 1120750,00  12,68%
Asunto Oy Turun Sataman Loiste Korpolaisbacken 27.04.2018 5 174,00 0 0 1070 000,00 9,73%
Asunto Oy Kaarinan Oskari S:t Karins 31.01.2020 6 216,00 5 0 933 050,00 9,63%
Asunto Oy Turun Tyyki Raunistula 29.03.2017 4 172,00 6 0 846800,00 12,62%
Asunto Oy Turun Michailowinlinna Kakola 31.08.2015 1 80,50 2 0 415 275,00 2,72%
Asunto Oy Turun Pellava Raunistula 26.08.2016 2 92,00 1 0 397100,00 5,51%
Kiinteistd Oy Turun Korkeavuoren Parkki Kakola 30.04.2017 0 0,00 16 0 272 000,00 0,00%
Sammanlagt 17 5378,00 87 0 24 626 612,50
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PLACERINGAR 31.12.2023

" % av

Stadsdel Fardigstallt bostAérzjt:rl Kvadratmeter bilp;: Pst:: fg:,;jl Marknadsvaé(li‘le; akt;;rgi
LAHTIS
As. Oy Malskin Kruunu, Lahti Lahtis centrum 14.08.2015 23 1045,00 13 0 4285900,00 25,64%
Asunto Oy Lahden Hilma Kdrpdnen 28.11.2014 14 770,50 8 0 2233300,00 43,52%
Asunto Oy Hollolan Hanna Salpakangas 30.03.2014 13 656,50 13 0 2003650,00 40,80%
Asunto Oy Lahden Aleksanteri Keski-Lahti 29.08.2014 9 479,50 0 0 1954 700,00 13,68%
Asunto Oy Lahden Lahteenpuisto Laune 30.08.2013 13 688,50 0 0 188387500 33,39%
Asunto Oy Lahden Leinikki Mokulla 27.09.2013 9 583,00 7 0 1478 350,00 34,21%
Asunto Oy Lahden Viikarinkulma Sopenkorpi 30.08.2013 9 453,50 4 0 1310 675,00 14,52%
Asunto Oy Hollolan Sompapuisto Vesala 30.04.2014 7 392,50 3 0 108492500  23,42%
Asunto Oy Asikkalan Kansleri Vigsjo 30.09.2013 4 177,50 0 0 518 800,00 10,30%
Asunto Oy Lahden Pehtoori Paavola 30.09.2014 2 99,00 0 0 363 075,00 4,66%
Sammanlagt 103 5345,50 48 0 17 117 250,00
TAVASTEHUS
Asunto Oy Hdmeenlinnan Paasikulma Tavastehus centrum 10.01.2018 17 834,00 15 0 3252350,00 26,44%
Asunto Oy Hameenlinnan Hilda Sairio 24.06.2015 n 617,50 5 0 2102062,50 42,92%
Asunto Oy Hameenlinnan Villa Lavanda Sairio 30.11.2013 9 675,50 0 0 2094 050,00 37,11%
Asunto Oy Hdmeenlinnan Asemapadallikkd Keinusaari 30.06.2014 n 578,00 3 0 1976 600,00  33,80%
Asunto Oy Hameenlinnan Tulliaukio Tavastehus centrum 31.12.2013 n 582,50 1 0 1873900,00 20,40%
Asunto Oy Hdmeenlinnan Hugo Sairio 28.01.2013 6 326,00 0 0 1039 900,00 17,43%
Asunto Oy Hameenlinnan Paasiaukio Tavastehus centrum 10.01.2018 6 227,50 4 0 921375,00 7,92%
Sammanlagt 71 3 841,00 28 0 13 260 237,50
ULEABORG
Asunto Oy Oulun Asemantorni Il Uledborg centrum 30.01.2020 41 1607,00 24 0 8162 275,00 31,23%
Asunto Oy Oulun Asemantorni | Uledborg centrum 31.12.2018 41 1612,00 24 0 8124312,50  31,39%
As. Oy Oulun Puistovahti Uledborg centrum 31.12.2018 9 350,50 6 0 1609 300,00 4,66%
Asunto Oy Oulun Lohiportti Tuira 03.10.2019 5 135,00 0 698 800,00 4,82%
Sammanlagt 96 3704,50 56 0 18594 687,50
ROVANIEMI
Asunto Oy Rovaniemen Isokarpalo 3. stadsdelen 28.11.2013 10 553,00 6 0 1478 500,00 20,28%
Asunto Oy Rovaniemen Haapala 1. stadsdelen 29.06.2016 9 337,00 4 0 1262 875,00 22,03%
Asunto Oy Rovaniemen Pdasky 3. stadsdelen 26.11.2015 8 347,50 8 0 1220800,00 18,30%
Asunto Oy Rovaniemen Neidonkenkad 2. stadsdelen 31.08.2014 6 375,00 6 0 1156 550,00 37,07%
Asunto Oy Rovaniemen Kuusela 1. stadsdelen 17.06.2015 7 332,00 4 0 1077775,00 18,29%
Asunto Oy Rovaniemen Koivula 1. stadsdelen 30.11.2014 4 259,50 4 0 804 962,50 11,56%
Asunto Oy Rovaniemen Mantyld 1. stadsdelen 29.03.2017 2 88,50 1 0 300 225,00 4,01%
Sammanlagt 46 2 292,50 33 0 7 301 687,50
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Alandsbanken Bostadsfond Specialplaceringsfond

PLACERINGAR 31.12.2023

Icke borslistade, dvriga vardepapper

Kommanditbolag

Marknadsvagﬂz % av fond
Alandsbanken Bostadsfond Fonder V Kb 42 826 367,34 8,99%
AB Kodit Ky 4716812  0,01%
Alandsbanken Bostadsfond Fonder VI Kb 0,00 0,00%
Sammanlagt 42 873535,46 9,00%

Fastigheter sammanlagt

822 237 036,83

Andel av bolagslan -390 505 039,45
Kassa och 6vriga tillgangar, netto 44384 329,83
Fondens vdrde (NAV) 476 116 327,21
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Resultatrakning

INTAKTER OCH VARDEFORANDRINGAR

1.1. - 31.12.2023

1.1. - 31.12.2022

Nettointdkter fran fastigheter -31297 450,63 30 079 387,89
Nettointdkter fran vardepapper 690 470,32 -2722 493,29
Ranteintdkter 667 901,56 152 386,78
Ovriga intdkter 1624 838,39 924 892,44
Summa intdkter -28 314 240,36 28 434 173,82

KOSTNADER
Arvodeskostnader
Férvaltningsprovision till Fondbolaget

-10 031 940,47

-11321825,54

Prestationsrelaterad forvaltningsprovision 0,00 -121 880,11
Rantekostnader -197 961,15 -159 324,83
Ovriga kostnader -1091797,49 -571032,39
Summa kostnader -11 321 699,11 -12 174 062,87
Rakenskapsperiodens resultat -39 635 939,47 16 260 110,95
Gruppering av resultatet har fordndrats i bokslutet 2023 och jamférelsesiffrorna har justerats pa samma satt.
Balansrakning 31.12.2023 31.12.2022
AKTIVA
Fastigheter till marknadsvérde 847 552 800,68 926 795 926,85
Placeringsfonder till marknadsvdrde 0,00 52362 482,19
Kundfordringar 0,00 22 815,46
Ovriga fordringar 3979 011,67 5418 481,50
Resultatregleringar 22 035,25 0,00

Kassa och bank

24 874109,24

69 477 406,84

Aktiva sammanlagt

876 427 956,84

1054077 112,84

PASSIVA
Fondens vdrde
Frammande kapital
Ldn
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder
Provisionsskulder
Ovrigt
Resultatregleringar

476 116 327,22 631567 592,59
390 505 039,45 400 013 889,36
631959,18 41997,35
2336 045,53 3137 628,31

6 838 585,46 19113 743,25
0,00 202 261,98

Passiva sammanlagt

876 427 956,84

1054077 112,84

Gruppering av balansrakningen har fordndrats i bokslutet 2023 och jamférelsesiffrorna har justerats pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

NETTOINTAKTER FRAN FASTIGHETER
Hyresintakter
Fastigheternas skdtselkostnader
Realiserade vinster
Realiserade forluster
Icke-realiserad vdrdeférandring
Ovriga kostnader
Sammanlagt

NETTOINTAKTER FRAN VARDEPAPPER
Realiserade vinster
Realiserade forluster
Icke-realiserad vdrdeférandring

1.1. - 31.12.2023

1.1. - 31.12.2022

37 058 463,61

38502 855,37

-28 250 261,47

-16 557 536,26

2491379,04 8829 411,92
-515600,79 -25 455,90
-41323106,31 -347167,14
-758 324,70 -322720,10

-31297 450,62

30 079 387,89

Sammanlagt
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604 931,29 190 708,16
-660 387,36 0,00
745 926,39 -2 913 201,45
690 470,32 -2722 493,29

Alandsbanken Bostadsfond Specialplaceringsfond

Noter till balansrakningen

FONDENS VARDE 1.1.2023
Teckning av fondandelar
Inlésen av fondandelar
Utdelning
Rakenskapsperiodens resultat

FONDENS VARDE 31.12.2023

BERAKNING AV DEN UTDELNINGSBARA AVKASTNINGEN

31.12.2023 31.12.2022
631567 592,59 635 850 922,91
3753 066,33 34 275 609,75
-100 574 562,18 -35740793,91
-18 993 830,06 -19 078 257,11
-39 635 939,47 16 260 110,97
476 116 327,21 631567 592,61

Den utdelningsbara avkastningen i fonden dr minst 3/4 av det realiserade resultatet for verksamhetsaret, eller minst 3 % beraknat pa fon-
dandelens vérde, beroende pa vilket som &r stérre. For ar 2023 &r 3 % pa fondandelens varde storre, varvid den utdelningsbara avkast-

ningen berdknas enligt foljande:
A-andelar, 1440 352,7905 st, utdelning per andel 3 % av andelens varde (per 31.12.2023) 129,38 EUR, totalt 5 590 585,32 EUR.
C-andelar, 2 081 664,5975 st, utdelning per andel 3 % av andelens vadrde (per 31.12.2023) 139,18 EUR, totalt 8 691782,36 EUR.

GARANTIATAGANDEN OCH FORAVTAL

Utdver de uppgifter som framgdr av bokslutet har fonden inga aktiva foravtal vid arsskiftet.
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Tomtfonden

Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond

Fonden startades i slutet av ar 2015 och har nu varit verksam i atta
ar. Fonden placerar i planlagda fastigheter i Finland avsedda for
uppfoérande av bostadshus. Fonden utformades i samarbete med de
storsta aktorerna i byggbranschen och dess koncept ar fortfarande
unikt: Till skillnad fran andra tomtfonder pa marknaden binder fon-
den vdrdeokningen av fastigheterna i dess dgo till en fast vardehdj-
ningsprocent och erbjuder darigenom saval fondens investerare
som fastigheternas hyrestagare en transparent och forutsagbar var-
deutveckling. Hyrestagaren vet dartill med sakerhet att dganderat-
ten av hyrestomten i helhet kommer att 6verga till hyrestagaren da
arrendeavtalet upphor. Fonden har enligt sina arrendeavtal rdtt att
justera hyran enligt levnadskostnadsindexets utveckling och dar-
med ar fondens hyresintdkter inflationsskyddade.

Ar 2023 var utmanande fér alla aktorer i fastighets- och bygg-
branschen, men Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond
lyckades trots det na sin historiskt basta drsavkastning, 4,90 %, i
6vre delen av fondens langsiktiga avkastningsmdl pd 4-5 %. Fon-
dens fortsatta jamna vardeutveckling mojliggjordes av de inflations-
skyddade hyresintakterna, tomternas avtalsmdssigt fasta vardeut-
veckling samt en bdttre avkastning for de likvida tillgdngarna. I den
forandrade marknadssituationen har det dven varit avgérande for
vardeutvecklingen att fonden inte anvander externt kapital i sin
investeringsverksamhet.

Ar 2023 investerade fonden totalt omkring 25 miljoner euro i nya
tomter. De investeringar som fonden gjort tillsammans med Omse-
sidiga arbetspensionsforsdakringsbolaget Varma och YIT Suomi Ab i
det varen 2018 grundade kommanditbolaget Alandsbanken Lunas-
tustontti | Ky har givit ytterligare avkastning till Alandsbanken Tomt-
fond Specialplaceringsfond. Vid slutet av 2023 har ovan ndmnda
investerare investerat totalt cirka 60 miljoner euro i Alandsbanken
Lunastustontti | Ky, varav Alandsbanken Tomtfond Specialplace-
ringsfonds andel &r cirka 24 miljoner euro. Alandsbanken Lunastus-
tontti | Ky:s investeringsperiod slutade varen 2023 och fonden
Alandsbanken Lunastustontti | Ky aterférde kapital till investerarna
forsta gdngen hosten 2023.

Tomtfondens tomter &r sa kallade valfria hyrestomter vilket ger
hyrestagaren majlighet att I6sa in tomtandelar da bygget blivit far-
digt samt darefter arligen tills arrendeavtalet upphor. Under 2023
fardigstilldes 28 bostadshoghus pa tomter dgda av Alandsbanken
Tomtfond Specialplaceringsfond och tomter I6stes in for totalt
omkring 54 miljoner euro.

I slutet av 2023 var cirka 49,6 % av fondens tomter beldgna i
huvudstadsregionen och 1,2 % i huvudstadsregionens kranskom-
muner, 11,6 % i Tammerfors och 3,7 % i Tammerfors kranskommu-
ner, 13,3 % i Uledborg, 10,7 % i Abo och 0,3 % i Abo kranskommuner
samt 9,5 % i vriga stdder. Fondens motpartsrisk dr férdelad enligt
foljande: i slutet av 2023 var omkring 43,1 % av tomternas hyresta-
gare fardigt byggda bostadsaktiebolag och resten, cirka 56,9 %,
byggforetag och fastighetsutvecklare.

For ndrvarande samarbetar fonden med fjorton bygg- och fast-
ighetsutvecklingsbolag. Fonden valjer sina nya samarbetsparter
med omsorg och forutsatter att de dr etablerade och har ekono-
miska forutsattningar att genomfora byggprojekten. Férutom bygg-
foretag och fastighetsutvecklare ar stader och kommuner viktiga
samarbetsparter for fonden. Fondforvaltarnas aktiva kommunika-
tion med samarbetsparterna sdkerstaller ett fungerande samarbete
och framtida investeringsméjligheter.
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Allmanna uppgifter
Fondtyp Specialplaceringsfond
Startdatum 31.12.2015

Forvaltnings- och
férvaringsprovision

Teckningsprovision

Inlésenprovision (bestams enligt
placeringstid)

A-serien: 1,00 %/ar

A-serien: 2,00 %

Under 5 ar: 4,00 %

5-7 &r: 3,00 %

7-10 ar: 2,00 %

Over 10 4r: 1,00 %

Minimiteckning A-serien: 10 000 EUR
Bankférbindelse AAB FI13 6601 0010 2990 89
Portféljforvaltare Alandsbanken Fondbolag Ab
ISIN-koder andelsklasser FI4000188966 (A)
Publicering av fondandelsvdrdet www.fundreport.fi

Andelsvdrdeutveckling %*
4 man 1,48
8 man 3,13
Fran arets borjan 4,90
3ar 141
Sedan starten 37,61

* Historisk utveckling ar inte en garanti for framtida avkastning.
Det kapital som placeras i fonden kan bade 6ka och minska i varde och
det ar inte sakert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.

Ovriga uppgifter

Fondens varde, EUR

Andelsvarde pa avkastningsandel (A), EUR
Andelsvdrde pa tillvaxtandel (B), EUR

Antal avkastningsandelar (A), st

Antal tillvaxtandelar (B), EUR

Antal andelsdgare, st.

Kostnader for fondens vardepappershandel
Till Fondbolaget nédrstaende vardepappersforetag erlagda férmedlingsprovisioner
Forvaltningsarvode, EUR
Prestationsrelaterat forvaltningsarvode, EUR
Total Expense Ratio - TER

Arlig kostnad

Icke borslistade, Gvriga vardepapper

Omrade

HUVUDSTADSREGIONEN

Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond

PLACERINGAR 31.12.2023

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
341121164,89 367 965 969,79 358167 233,86
111,52 109,54 108,12

- 131,16 125,64
3052494,0176 3353128,4776 1710707,3715
- 1378 586,0637

1729 1917 1858
3651713,31 3700756,84 3447 020,82
1,08% 1,12% 1,12%

1,08% 1,12% 1,12%

Marknadsvarde, EUR

141390 623,63

49-54-43-3,-6, -7,-8 & -9

20 043 912,63

91-21-7-11 6312335,13
49-12-220-2 6 064 915,47
49-54-43-5 5153 659,40

49-31-20-7 4774 029,43
49-31-20-8 4404 643,81
49-23-36-1 3241050,58
49-12-220-4 3210 009,32
49-31-14-5 Rak 2 3203 417,21
49-12-91-7E 3146 845,98
91-17-115-6 3119769,56
49-31-14-5 Rak 1 3113 981,72
49-51-370-1 3027 504,42
49-12-221-8 287510817
49-34-334-3004 2866148,48
91-31-35-3 2771954,34
91-17-115-7 2677 947,31
49-34-334-3005 2379 550,92
49-12-91-7 A 2333389,79
92-61-209-10 2296 674,10
49-42-146-10 2200187,01
49-23-32-4 (AH) 2193 880,71
92-52-129-7 1950 553,91
49-42-146-11 1935502,86
49-57-7-8, H2 (AH) 1907 961,50
49-57-7-8, H1 1907 961,17
92-52-129-11 1703396,95
91-33-405-7 1660 083,14
92-52-129-8 1656 178,85
91-22-401-9 1584 959,82
91-17-115-2 1508738,40
49-40-224-8 1501574,18
92-15-406-3 1489 976,58
92-52-129-10 1352983,87
92-68-161-3 1300 843,19
92-94-1-13 1289 648,67
49-55-8-9 1231884,70
92-61-136-3 1127 014,27
92-17-580-5 1090 994,55
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Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond

PLACERINGAR 31.12.2023

TAMMERFORS

28 Alandsbanken Fondbolag Ab

Marknadsvarde, EUR

92-17-580-7 1090 994,55
92-94-1-14 1074 076,90
92-23-131-2 1017 578,61
49-42-266-8 1008 188,30
49-42-213-6 1000 001,54
91-22-401-6 983154,74
91-31-74-12 975 177,65
49-74-32-1 939 135,54
91-33-405-4 909 722,57
49-21-44-13 865 009,47
92-94-205-3 834 378,29
543-3-75-2 814 278,07
543-3-107-10 771487,03
91-31-74-13 749 250,07
92-23-132-8 743 660,13
92-72-18-25 681084,25
91-33-405-5 658 182,32
49-74-29-1 621967,58
49-42-70-1 601211,19
543-3-336-3 564 968,88
92-23-131-6 562 212,37
49-61-24-2 561948,46
49-15-46-26 553 985,20
49-50-201-2 48733176
91-33-395-1 464 991,25
92-94-205-5 399 905,32
694-4-9007-3 370 865,97
694-4-9007-2 370 865,97
694-4-9007-4 370 865,97
927-406-3-435 365 471,50
186-22-2216-9 358 598,73
106-1-70-2 357 318,43
49-42-70-5 324113,32
106-1-70-3 272 463,00
694-2-9025-13 191954,89
543-2-111-8 189 186,01
49-50-186-1 156 673,23
694-4-431-3 146 823,23
927-406-3-432 119 995,56
245-9-329-2-P 119 354,14
49-57-7-8, H2 (LH) 77 268,48

92-68-161-5 53751,06

36 593 491,53

837-109-968-2 4152 398,50
536-4-36-3; 536-4-36-1-M502 3410 871,51
837-225-2077-0016 3217 307,23
837-221-1007-1 2127 890,30
837-109-420-18 1925 849,62
837-221-1007-2 1918 589,36
837-243-3804-9 1637 278,73
211-462-3-51 1358 347,08
837-109-420-14 1270 016,68
837-109-420-16 1259 982,17
837-221-1006-1 1235933,59
837-264-7923-26 1076 303,46
837-109-420-15 1007 069,77
604-14-1428-1 953 640,28
211-462-3-52 920 000,00

Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond

PLACERINGAR 31.12.2023

ULEABORG

837-135-1610-5 910 202,57
604-14-1428-2 872 239,80
837-264-7922-16 824 002,78
604-412-2-285 766 838,54
604-412-2-284 727 491,47
536-1-24-8 722 373,42
837-264-7923-21 643 834,01
604-412-2-288 548 857,12
418-5-116-1 526 088,64
837-224-7427-1-T 442 939,82
837-264-7923-15 380 848,22
837-264-7923-25 370 522,92
837-264-7923-24 370 522,92
536-12-27-8 358 877,97
837-264-7923-22 253 898,81
837-237-3718-13 225844,21
837-119-885-12 176 630,03
43766 723,58

564-19-9-10-G 4917 717,52
564-19-9-10-1 3483766,24
564-19-9-11 3078 017,46
564-3-20-7 3020 042,81
564-19-9-12 2850508,21
564-19-9-10-F 2785174,60
564-13-59-8 2269133,01
564-19-9-10-H 2091178,95
564-19-9-10-E 2086 582,95
564-3-20-8 1930 289,04
564-19-9-10-D 1928 021,03
564-19-9-10-A 1895 849,04
564-19-9-10-B 1895 849,04
564-19-9-10-C 1895 849,04
564-13-50-16 1687142,96
564-9-14-15 1458 845,29
564-56-7-3 1197 024,90
564-56-7-2 1197 024,90
564-9-14-14 1129 051,36
564-23-13-3 789 070,51
564-13-50-15 180 584,72
35866 727,53

853-61-7-37 4368 086,07
853-74-88-1(5400/22200) 3702 280,65
853-74-88-1(4900/22200) 3359 476,88
853-74-88-1(4900/22200 B) 3359 476,88
853-12-42-6 3313 075,59
853-74-88-1(3800/22200) 2605308,60
853-8-7-12 2362684,25
853-74-88-1(3200/22200) 2193 944,09
853-61-20-5 1777137,72
853-61-16-3-K 1661965,60
853-61-20-6 1305961,10
853-61-20-3 1267 900,30
853-61-20-10 1267 900,30
853-61-20-9 1070 459,92
853-61-20-4 926 026,61
853-37-23-6 374 688,26
202-25-2721-2 218 189,97
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Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond

PLACERINGAR 31.12.2023

Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond

Resultatrakning

INTAKTER OCH VARDEFORANDRINGAR

1.1.-3112.2023 1.1. - 3112.2022

Omrade Tomt Marknadsvarde, EUR
202-25-2719-2 200 017,12

853-37-23-4 151973,64

202-25-2721-3 145 031,94

202-25-2721-1 144 848,49

202-25-2719-3 90 293,55

SEINAJOKI 2670 788,03
743-13-139-7 1274 592,43

743-13-139-4 987 030,92

743-13-138-3 409164,68

JYVASKYLA 6 038 076,35
179-3-53-20 1865 765,23

179-3-53-18 1240 923,67

179-3-53-19 802 950,61

179-8-2-27-M 570 789,17

179-4-77-7 510 074,28

179-8-2-27 459 662,14

179-7-4-1 443 594,01

179-24-76-11 125708,46

179-29-95-6 18 608,78

VASA 1038 249,57
905-16-15-6 1038 249,57

LAHTIS 931643,40
398-4-4300-13 931643,40

JOENSUU 4 464 275,60
167-5-5161-8 208343977

167-5-5161-2 1680 990,32

167-16-1601-20 699 845,51

BORGA 2143 048,20
638-22-434-19 783 667,58

638-22-434-21 679 002,51

638-22-462-3 356 274,61

638-22-434-20 324.103,50

RAISIO 188 663,50
680-3-333-14 188 663,50

HEINOLA 858 879,79
111-29-242-3 610 872,47

111-29-242-2 248 007,32

KUOPIO 979 959,61
297-12-20-3 979 959,61

NOKIA 561 831,52
536-1-24-9 561831,52

EKENAS 853 408,26
710-5-50-7 853 408,26

TAVASTEHUS 2188 283,55
109-5-57-25 750 930,12

109-5-57-22 1437 353,43

Vdrdepapper sammanlagt

280 534 673,65

Lunastustontti | Kb

27 157 254,64

Kassa och 6vriga tillgangar

33 429 236,60

Fondens virde (NAV)

341121164,89
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Nettointdkter fran tomter 16 951 032,29 17 753 914,95
Ranteintdkter 1657 143,52 53 233,76
Ovriga intikter 2718 366,57 2634 021,38
Summa intdkter 21 326 542,38 20 441 170,09
KOSTNADER
Arvodeskostnader
Forvaltningsprovision till Fondbolaget -3651713,31 -3695 679,24
Réntekostnader 0,00 -62 248,27
Ovriga kostnader -14 403,92 -7768,03
Summa kostnader -3 666 117,23 -3 765 695,54
Radkenskapsperiodens resultat 17 660 425,15 16 675 474,55
Balansrakning 31.12.2023 31.12.2022
AKTIVA
Fastighetsvdrdepapper till marknadsvarde 280 534 673,65 305206 094,51
Lunastustontti | Kb 27157 254,64 27 839 340,23
Ovriga fordringar 2311 827,84 6 477 146,41
Kassa och bank 60 425 650,22 51237716,35
Aktiva sammanlagt 370 429 406,35 390 760 297,50
PASSIVA
Fondens vdrde 341121164,89 367 965 969,80
Frammande kapital
Leverantérsskulder 513 300,23 548 233,23
Ovriga skulder 28794 941,23 22246 094,47
Passiva sammanlagt 370 429 406,35 390 760 297,50
Noter till resultatrakningen 1.1. - 3112.2023 1.1. - 31.12.2022
NETTOINTAKTER FRAN TOMTER
Icke-realiserad vdrdeférandring 1360 473,62 2460 111,50
Overlatelsevinster 2697 151,89 2354 372,98
Hyresintdkter 12946 935,47 12 939 430,47
Ovriga kostnader -53 529,69 0,00
Sammanlagt 16 951 031,29 17 753 914,95
Noter till balansrakningen 31.12.2023 31.12.2022
FONDENS VARDE 1.1.2023 367 965 969,80 358 167 233,84
Teckning av fondandelar 4 557 993,92 20970 293,15
Inlésen av fondandelar -38 031431,43 -22304 339,92
Utdelning -11031792,55 -5542 691,82
Rdkenskapsperiodens resultat 17 660 425,15 16 675 474,55
FONDENS VARDE 31.12.2023 341121164,89 367 965 969,80
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Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond

BERAKNING AV DEN UTDELNINGSBARA AVKASTNINGEN

Till fondandelsdgarna delas arligen avkastning ut motsvarande minst 75 % av Fondens realiserade resultat for féregaende rakenskaps-
ar. Vid berdkning av Fondens realiserade resultat beaktas inte orealiserad vardedkning. Utdelningsbeloppet per fondandel ar dock
alltid minst 3 % av fondandelens vdrde pa rakenskapsarets sista bankdag.

75 % av fondens realiserade resultat &r 11 843 676,79 EUR for ar 2023 vilket ar hogre dn 3 % av fondandelens varde pa rakenskaps-

arets sista bankdag dvs 10 212 423,99 EUR.

Utdelningsbelopp fér 2023 blir alltsa 11 843 676,79 EUR.

Vindkraft

Alandsbanken Vindkraft Specialplaceringsfond

ALTERNATIV INVESTERINGSFOND

Fondens forsta investering, vindkraftparken i Murtomaki, nadde en
viktig milstolpe 2023 da bygget blev fardigt och vindkraftparkens
kommersiella produktion i Pyhajarvi borjade i december. Kapacite-
ten for projektet i Murtomdki dr 93 MW. | april tecknade fonden ett
langvarigt PPA-avtal enligt vilket en del av Murtomaki vindkraft-
parks produktion saldes till Kemira for en period om atta ar fran och
med 1.1.2025. PPA-avtalet hor till fondens sdkringsstrategi for elfor-
saljning i syfte att minska risken for den sa kallade kannibaliserings-
effekten. Med det menas att 6kat utbud pa vindkraft saénker mark-
nadspriset pa elektricitet under de timmar da vindkraften produce-
rar elektricitet.

| november 2023 hade vindkraftparken i Juurakko (40 MW) i
Kalajoki, i vilken fondens agarandel ar 49 %, varit i kommersiellt
bruk ett helt ar. Byggandet av andra fonddgda projekt framskred
enligt tidtabell under 2023 utan namnvarda kostnadsoverskrid-
ningar som inverkar pa fonden. Estimerad start av elproduktion for
tre vindkraftparker under byggnation (Kalistanneva, Karahka och
Niinimaki) ar borjan av 2025.

I slutet av 2023 dgde fonden vindkraft, som antingen var under
konstruktion eller redan i produktion, till en sammanlagd effekt pa
320 MW, varav dryga 110 MW var i produktion. Det innebar en arlig
elproduktion pa omkring 1TWh, vilket motsvarar éver 1% av Fin-
lands elforbrukning.

2023 var ett utmanande ar for nya investeringar i vindkraft. Den
hoga inflationen och centralbankernas snabba rantehdjningar som
foljde har bromsat investeringarna i fornybar energi bade globalt
och i Finland. Finlands klimatmal har dock inte dndrats och efterfra-
gan pa elektricitet i Finland vantas vaxa markbart redan under
2020-talet. Data 6ver grona investeringar, ”Vihreiden investointien
dataikkuna”, som upprétthalls av Finlands Naringsliv EK, har listat
bland annat investeringarna i vateproduktionsprojekt, som uppgar

till dver 10 miljarder euro totalt. Som det brukar vara inom projektut-

veckling kommer alla projekt inte att forverkligas, men antalet pro-
jekt och aktorer ger en tydlig bild av storleksklassen pa forandring-
arna inom branschen.

Storre produktionskapacitet av konkurrenskraftig fornybar elek-
tricitet har en central roll i stravan att nd vara klimatmal samt i att
mojliggora nya investeringar i industrin. Sdrskilt bor noteras att
enligt EU-direktivens kriterier for gront vate bor elektriciteten som
forbrukas vid vateproduktion komma fran samma elprisomrade och

fran en producent av férnybar energi, i praktiken vindkraft. Vétepro-

duktionsprojekten i Finland okar alltsa efterfragan pa finlandsk
vindkraft.

Marknaden i stort ser att rdntorna ar fardightjda atminstone i
Europa och vantar sig att centralbankernas styrrantesankningscykel
borjar under forsta halvaret 2024. Vindkraftens pipeline av utveck-
lingsprojekt dr fortfarande valdigt stor i Finland och investeringarna
kan antas fa fart nar marknadslaget blir battre.

Beroende pa andelsserie steg fondandelens varde med omkring
11 % under 2023. Den framsta enskilda orsaken till att vardeutveck-
lingen overskred forvantningarna var att projektet i Murtomaki togs
i kommersiellt bruk dver 3 manader tidigare an planerat, eftersom
projektets kraftledning tack vare portfoljférvaltningens aktiva enga-

Allmanna uppgifter
Fondtyp Specialplaceringsfond
Startdatum 31.12.2020

Forvaltnings- och CR. C.carian: 2
férvaringsprovision A-, B, S serien: 1,65 %/4r

C-, D-, T- serien: 1,15 %/ar
Teckningsprovision 2,00 %

Inlésenprovision
(bestams enligt placeringstid)

Under 1ar: 5,00 %
1-34ar: 4,00 %
3-5ar:3,00 %
5-7 ar: 2,00 %

Over 7 ar: 1,00 %
Minimiteckning A-, B- serien: 10 000 EUR
C-, D- serien: 1 miljon EUR

S-serien: 100 000 SEK
T-serien: 10 miljoner SEK

Bankforbindelse, EUR AAB FI65 66010010 6417 51
Portféljférvaltare Alandsbanken Fondbolag Ab
ISIN-koder andelsklasser FI4000452487 (A),

FI4000452495 (B),

F14000452503 (C),

FI4000452511 (D),

FI4000508114 (S),

F14000508122 (T)

Publicering av fondandelsvardet www.fundreport.fi

gemang blev fardig snabbare dn berdknat. Vérdet pa fondens inves-
teringar har ocksa ¢kat genom att byggnadsarbetena pa évriga pro-
jekt har framskridit.

| vara fondstadgar har investeringsstrategin utvidgats och fon-
den kan placera dven i produktion av solenergi och annan férnybar
energi samt lagring av energi. Fondens huvudsakliga investerings-
projekt dr dock fortfarande vindkraft i Finland och de 6vriga nord-
iska landerna. Fondens portfoljforvaltning anser dock att det ar i
investerarnas intresse att fondens tillgangar delvis kan investeras i
projekt som solparker och batterilager i anslutning till vindkraftpar-
kerna. Stadgedndringarna tradde i kraft 1.1.2024.
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Andelsvardeutveckling A-andelar %*
6 man 9,22%
Fran drets borjan 10,81%
3ar 49,44%
5ar -
Sedan starten 49,44%
Andelsvardeutveckling B-andelar %*
6 man 9,22%
Fran drets borjan 10,81%
3ar 49,44%
5ar -
Sedan starten 49,44%

* Historisk utveckling dr inte en garanti for framtida avkastning.
Det kapital som placeras i fonden kan bade 6ka och minska i varde och
det dr inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.

Ovriga uppgifter

Andelsvardeutveckling C-andelar %*
6 man 9,42%
Fran drets borjan 1,28%
3ar 51,19%
5ar -
Sedan starten 51,19%
Andelsvardeutveckling D-andelar %*
6 man 9,42%
Fran arets borjan 11,28%
3ar 51,19%
5ar -
Sedan starten 51,19%
Andelsvardeutveckling S-andelar %*
6 man 7,42%
Fran arets bérjan 8,01%
3ar -
5ar -
Sedan starten 22,74%

Andelsvdrde pa avkastningsandel (A), EUR

Andelsvérde pé tillvixtandel (B), EUR

Andelsvérde pé avkastningsandel (C), EUR

Andelsvarde pa tillvaxtandel (D), EUR

Andelsvérde pé tillvixtandel (S), SEK

Andelsvérde pa tillvixtandel (T), SEK

Antal avkastningsandelar (A), st

Antal tillvaxtandelar (B), st

Antal avkastningsandelar (C), st

Antal tillvaxtandelar (D), st

Antal tillvaxtandelar (S), st

Antal tillvdxtandelar (T), st

Antal andelsagare, st.

Forvaltningsarvode, EUR

Prestationsrelaterat férvaltningsarvode, EUR

Total Expense Ratio - TER (A)

Total Expense Ratio - TER (B)

Total Expense Ratio - TER (C)

Total Expense Ratio - TER (D)

Total Expense Ratio - TER (S)

Total Expense Ratio - TER (T)

Arlig kostnad (A)

Arlig kostnad (B)

Arlig kostnad (C)

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Fondens vdrde, EUR 289 541 458,51 248 823 944,94 130 201 653,27 59186 261,11
149,44 134,86 18,75 100,00
149,44 134,86 18,75 100,00
151,19 135,86 119,19 100,00

151,19 135,86 119,19 100,00
1499,24 1388,09 - -
212798,1430 192 569,3897 76 994,1576 9138,5215
515 618,6362 467 649,8392 195 328,3441 36 277,8632
417 215,5450 399 520,1870 252 532,9973 155 337,7682
777 592,4071 777 976,8983 568 537,1948 391108,46M
286,5423 286,5423 - -
2082 1899 983 501
3429909,38 2171400,33 816 795,24 -
3937733,31 250272193 2015 867,69 -
3,22% 3,02% 5,31% -
3,23% 3,03% 5,23% -

2,74% 2,73% 4,49% -

2,72% 2,76% 4,48% -

3,23% 3,03% - -

1,69% 1,75% 2,02% -

1,69% 1,75% 2,02% -

1,19% 1,25% 1,52% -

1,19% 1,25% 1,52% -

Arlig kostnad (D)

Arlig kostnad (S)

Arlig kostnad (T)

1,69% 1,75% - -
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Alandsbanken Vindkraft Specialplaceringsfond

PLACERINGAR 31.12.2023

Icke borslistade, dvriga vardepapper

Kommanditbolag

Marknadsvarde, EUR % av fond
AAB Vindkraft 1Kb 104 034 610,37 35,93%
AAB Vindkraft IV Kb 13 698 232,30 4,73%
Niinimaki Sijoitusyhtio Ky 40 620 326,27 14,03%
Jokituuli Sijoitusyhtio Ky 55022 311,87 19,00%
Kalistanneva Sijoitusyhtit Ky 36 452 258,67 12,59%
Sammanlagt 249 827 739,48 86,28%

Icke borslistade vardepapper

Foretagsobligationer

Rante- % Forfallodag Nominellt virde  Marknadspris Marknadsvarde, EUR Andel av fond

EQ Fire 2,75% 1/29/2024 1000 000,00 99,00 1001458,33 0,35%
Sanoma 0,63% 3/18/2024 1000 000,00 99,25 997 365,34 0,34%
Samhadllsbyggnadsbolaget FRN 2,62% 2/15/2025 500 000,00 15,78 87 730,86 0,03%
Sammanlagt 2 086 554,53 0,72%
Antal andelar  Marknadspris Marknadsvdrde, EUR % av fond

Alandsbanken Kort Féretagsranta B 582 991,16 27,42 15985 617,64 5,52%
Sammanlagt 15 985 617,64 5,52%
Foretag och vardepapper totalt 267 899 911,65 92,53%
Kassa och 6vriga tillgangar, netto 21 641 546,86 7,47%
Fondens viarde (NAV) 289 541 458,51 100,00%

For Alandsbanken Vindkraftsfond erldggs inte utdelning fér &r 2023, eftersom fonden inte 4nnu under &ret innehade vindkraftsparker som Ar i
operativ drift och producerar el i storre utstrackning, vilket forutsatts for utdelning enligt fondens stadgar. Fondens investeringar bestar hittills
till 6vervagande del av vindkraftsparker som ar i konstruktionsskedet.
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Resultatrakning 1.1. - 31.12.2023 1.1. - 31.12.2022
INTAKTER OCH VARDEFORANDRINGAR

Nettointdkter fran andelar i vindkraftparker 34 285442,37 28175 991,51

Nettoresultat fran placeringar 745304,14 -2 115 845,84

Rdnteintdkter 1175 483,94 250 756,41

Ovriga intikter 209 876,46 112 896,57
Summa intdkter 36 416 106,91 26 423 798,65
KOSTNADER

Arvodeskostnader

Forvaltningsprovision till Fondbolaget -3429909,36 -2171400,33
Prestationsrelaterad férvaltningsprovision -3937733,31 -2502721,93

Rantekostnader 0,00 -51425,08

Ovriga kostnader 0,00 -167 291,32
Summa kostnader -7 367 642,67 -4 892 838,66
Radkenskapsperiodens resultat 29048 464,24 21530 959,99
Balansrakning 31.12.2023 31.12.2022
AKTIVA

Andelar i vindkraftparker till marknadsvarde 299 827 739,47 171217 912,51

Placeringsfonder och vdrdepapper 18 047 010,00 22 001705,86

Ovriga fordringar 736 665,48 28 474 477,98

Resultatregleringar 66 186,59 82 117,96

Kassa och bank 27 927 383,67 30499 046,68
Aktiva sammanlagt 346 604 985,21 252 275 260,99
PASSIVA

Fondens varde 289 541 458,51 248 823 944,94
Fradmmande kapital

Langfristiga 1an 50 000 000,00 0,00

Leverantorsskulder 0,00 24 514,80

Ovriga skulder 7063526,70 3426 801,25
Passiva sammanlagt 346 604 985,21 252 275 260,99
Noter till resultatrakningen 1.1. - 31.12.2023 1.1. - 31.12.2022
NETTOINTAKTER FRAN ANDELAR | VINDKRAFTPARKER

Icke-realiserad vardeférandring 33254 971,96 28354 578,17

Dividender och vinstandelar 1139 932,09

Ovriga kostnader -109 461,68 -178 586,66
Sammanlagt 34 285 442,37 28 175 991,51
Noter till balansrdakningen 31.12.2023 31.12.2022
FONDENS VARDE 1.1.2023 248 823 944,94 130 201 653,27

Teckning av fondandelar 14 089 849,38 97 913 380,03

Inl6sen av fondandelar -2420 800,05 -822 048,35

Rdkenskapsperiodens resultat 29 048 464,24 21530 959,99
FONDENS VARDE 31.12.2023 289 541 458,51 248 823944,94
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Revision

Revisionsberattelse

Till Alandsbanken Fondbolag Ab:s bolagsstimma samt till dgarna av
andelar i specialplaceringsfonder férvaltade av Alandsbanken Fondbolag Ab

REVISION AV BOKSLUTET

Uttalande

Vi har utfoért en revision av boksluten for de nedan upprak-
nade specialplaceringsfonder som férvaltas av Alandsban-
ken Fondbolag Ab (FO-nummer 1471362-6) for rakenskaps-
perioden 1.1-31.12.2023. Boksluten omfattar balansrakning,
resultatrakning och noter till bokslutet.

Enligt var uppfattning ger boksluten fér de av Alandsbanken
Fondbolag Ab forvaltade specialplaceringsfonderna en rattvisande
bild av de av fondbolaget forvaltade specialplaceringsfondernas
ekonomiska stallning samt av resultatet av deras verksamhet i
enlighet med i Finland ikraftvarande bestammelser gdllande upp-
rattande av bokslut och de uppfyller de lagstadgade kraven.

De av Alandsbanken Fondbolag Ab forvaltade specialplacerings-
fonderna ar Alandsbanken Bostadsfond Specialplaceringsfond,
Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond och Alandsbanken
Vindkraft Specialplaceringsfond.
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Grund for uttalande

Vi har utfort var revision i enlighet med god revisionssed i Finland.
vart ansvar enligt god revisionssed beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar for revisionen av bokslutet. Vi dr oberoende i for-
hallande till bolaget enligt de etiska kraven i Finland som galler den
av oss utforda revisionen och vi har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for bokslutet

Styrelsen och verkstdllande direktéren ansvarar for upprattandet av
bokslutet och for att bokslutet ger en rdttvisande bild i enlighet med
i Finland ikraftvarande bestammelser gdllande upprdttande av bok-
slut samt uppfyller de lagstadgade kraven. Styrelsen och verkstal-
lande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de

beddmer ar nddvandig for att uppratta ett bokslut som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av bokslutet ansvarar styrelsen och verkstal-
lande direktoren for bedomningen av fondens férmadga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om man avser att likvidera fonden, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar for revisionen av bokslutet

Vvara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida bok-
slutet som helhet innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att ldmnaen
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men dringen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de eko-
nomiska beslut som anvandare fattar med grund i bokslutet.

Som del av en revision enligt god revisionssed anvander vi pro-
fessionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

o |dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktighe-
ter i bokslutet, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o Skaffar vi oss en forstdelse av den del av fondens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten iden interna kontrollen.

o Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i ledningens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o Drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av bokslutet. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande

tvivel om fondens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i bokslutet om den vdsentliga osakerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om bokslutet. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
beréttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en fond inte langre kan fortsdtta verksamheten.

» Utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i bokslutet, daribland upplysningarna, och om
bokslutet aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vikommunicerar med dem som har ansvar for fondens styrning
avseende bland annat, revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten fér den, samt om betydelsefulla iaktta-
gelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierar under revisionen.

OVRIGA RAPPORTERINGSSKYLDIGHETER

Ovrig information

Styrelsen och verkstdllande direktoren ansvarar for den évriga infor-
mationen. Den ovriga informationen omfattar verksamhetsberdttel-
sen och informationen i drsberdttelsen men inkluderar inte bokslu-
tet eller vdr revisionsberdttelse. Vart uttalande om bokslutet tacker
inte Ovrig information.

Var skyldighet ar att ldsa den 6vriga informationen i samband
med revisionen av bokslutet och i samband med detta géra en
beddémning av om det finns vdsentliga motstridigheter mellan den
ovriga informationen och bokslutet eller den uppfattning vi har
inhdmtat under revisionen eller om den i 6vrigt verkar innehdlla
vasentliga felaktigheter. For verksamhetsberdttelsens del dr det
ytterligare var skyldighet att bedoma om verksamhetsberdttelsen
har upprattats enligt gallande bestammelser om upprattande av
verksamhetsberdttelse.

Enligt var uppfattning ar uppgifterna i verksamhetsberéttelsen
och bokslutet enhetliga och verksamhetsberattelsen har upprdttats
i enlighet med gdllande bestammelser om upprattande av
verksamhetsberdttelse.

Om vi utgaende fran vart arbete pa den 6vriga informationen,
drar slutsatsen att det férekommer en vdsentlig felaktighet i den
ovriga informationen, bor vi rapportera detta. Vi har ingenting att
rapportera gallande detta.

Helsingfors den 26 mars 2023
KPMG OY AB

Sandra Eriksson Henry Maarala
CGR CGR
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Hallbar investering: en
investering i ekonomisk
verksamhet som bidrar till
ett miljomal eller socialt mal,
férutsatt att investeringen
inte orsakar betydande
skada for nagot annat
miljomal eller socialt mal
och att investeringsobjekten
féljer praxis for god
styrning.

EU-taxonomin &r ett
klassificeringssystem som
l&dggs fram i férordning (EU)
2020/852, déar det faststalls
en forteckning 6ver
miljomadssigt hallbara
ekonomiska verksamheter.
Foérordningen faststéller inte
nagon forteckning over
socialt hallbara ekonomiska
verksamheter. Hallbara
investeringar med ett
miljomal kan vara férenliga
med kraven i taxonomin
eller inte.
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Fhe

s 4
¥

42

ANNEX IV

Mall som avser regelbundna upplysningar fér de finansiella produkter som avses i artikel 8
punkterna 1, 2 och 2a i férordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta stycket i forordning (EU)

2020/852

Produktnamn: Alandsbanken Bostadsfond Specialplaceringsfond
Identifieringskod for juridiska personer: 743700WHSG1HPER76981

Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper

Har denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

DOOJa

() Nej

Den gjorde hallbara investeringar

O

med ett miljémal: %

i ekonomiska verksamheter som
anses vara miljomassigt hallbara
enligt EU-taxonomin

i ekonomiska verksamheter
som inte anses vara
miljomassigt hallbara enligt
EU-taxonomin

Den gjorde hallbara investeringar

O

med ett socialt mal: %

O

Den framjade miljorelaterade och
sociala egenskaper och dven om den
inte hade en hallbar investering som
sitt mal, hade den en andel pa 3 %
héllbara investeringar

med ett miljomal i
ekonomiska verksamheter
som anses vara miljomassigt
héllbara enligt EU-taxonomin

med ett miljomal i
ekonomiska verksamheter
som inte anses vara
miljomassigt hallbara enligt
EU- taxonomin

med ett socialt mal

Den framjar miljorelaterade och sociala
egenskaper, men kommer inte att géra
nagra hallbara investeringar

| vilken utstrackning framjades de miljorelaterade och/eller sociala
egenskaperna av denna finansiella produkt?

Fonden framjade miljérelaterade och sociala egenskaper genom att:

- strava efter att investera i bostader som beddms forenliga med EU-taxonomins

miljémassiga malsattningar.

- strava efter att investera i fastigheter med laga koldioxidutslapp.

- beakta for fonden relevanta huvudsakliga negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer (Principle Adverse Impact, PAI).

ALANDSBANKEN

Hallbarhetsindikatorer
mater uppnaendet av de
miljorelaterade eller sociala
egenskaperna som den
finansiella produkten
framjar.

Huvudsakliga negativa
konsekvenser ar
investeringsbesluts mest
negativa konsekvenser for
héllbarhetsfaktorer som ror
miljo, sociala fragor och
personalfragor, respekt for
manskliga rattigheter samt
fragor rérande bekémpning
av korruption och mutor.

- strava efter att kontrollera om motparter forbundit sig till att folja OECD:s riktlinjer for
multinationella foretag och FN:s vagledande principer fore foretag och ménskliga
rattigheter eller liknande principer.

Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna?

- Andel hallbara investeringar uppgick till 3 %.

Fondens rapporterade hallbarhetsindikatorer har inte reviderats av revisorerna.

... och jamfort med de féregaende perioderna?

Matt Virde 2023 Varde 2022

Andel hallbara investeringar (%) 3% 3%

Vilka var malen med de hallbara investeringar som den finansiella produkten delvis gjorde,
och hur bidrog den hallbara investeringen till dessa mal?

Fonden har inte gjort ndgra nya investeringar under referensaret, men har bibehallit sin andel
héllbara investeringar och bidrar till taxonomimal 1, begrénsningar av klimatférandringar.
Malet &r att framtida investeringar ska goras i bostader med energieffektivitetscertifikat klass A
eller minst klass B. Fondens mal ar att huvudsakligen investera i nya hus som ar
energieffektiva och kraver mindre renovering.

Pa vilket satt orsakade inte de hallbara investeringar som den finansiella produkten delvis
gjorde nagon betydande skada fér nagot miljomal eller socialt mal med de hallbara
investeringarna?

Fonden har granskat att de hallbara investeringarna inte orsakar betydande skada for nagot
miljomassigt eller socialt hallbart investeringsmal genom att:

- beakta PAl-indikatorerna 17 och 18

- genom att folja upp motparters forhallningssatt till OECD:s riktlinjer for
multinationella féretag och FN:s vagledande principer for foretag och manskliga
rattigheter.

Hur beaktades indikatorerna fér negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?

Indikatorerna for fastighetsformogenhet (PAl 17-18) har beaktats sa att fonden har sett till att
inga fossila brénslen har anvénts i de byggnader som fonden har investerat i, och fonden har for
avsikt att i kommande investeringar investera enbart i bostader som &tminstone uppfyller kraven
enligt energiklass B.

Var de hallbara investeringarna anpassade till OECD:s riktlinjer for multinationella
foretag och FN:s vagledande principer for foretag och ménskliga rattigheter?

| de befintliga innehaven &r fondens inflytande begransat, eftersom bostadsfastigheter som
ags av bostadsfonden i huvudsak ar deldgda, det vill sdga fonden ager enskilda lagenheter i
vissa bostadsaktiebolag. Bostadsaktiebolagens beslutanderatt ligger hos bostadsaktiebolagens
styrelser, varfor bostadsfondens inflytande 6ver bostadsaktiebolagens verksamhet ar
begransat. Bostadsaktiebolagens verksamhet foljs aktivt upp med kartldaggningar och analyser
av bostadsaktiebolagens bokslut. Praxis for god styrning hos byggnadsentreprenérerna
beaktas genom att kontrollera om de férbundit sig att folja OECD:s riktlinjer for multinationella
foretaa och FN:s vaaledande orincioer for féretaa och manskliaa réattiaheter eller liknande
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Forteckningen innehaller de
investeringar som utgor
produktens stérsta andel
investeringar under
referensperioden, som ar: 1
januari 2023 — 31 december
2023.
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principer.

| EU-taxonomin faststalls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken
taxonomiférenliga investeringar inte far orsaka betydande skada for EU-taxonomins mal,
och atfoljs av sarskilda unionskriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada &r endast tillamplig pa de av den finansiella
produktens underliggande investeringar som beaktar unionskriterierna for miljomassigt
héllbara ekonomiska verksamheter. Den aterstdende delen av denna finansiella produkt
har underliggande investeringar som inte beaktar unionskriterierna for miljémassigt
héllbara ekonomiska verksamheter.

Inga andra eventuella hallbara investeringar far heller orsaka betydande skada for nagra
miljomal eller sociala mal.

Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa
konsekvenser for hallbarhetsfaktorer

I man av tillgang till data, beaktas regelbunden uppféljning av indikatorerna 17-18 i tabell 1 och
indikator 18 i tabell 2.

17. Exponering till fossila brénslen via tillgangar i fastigheter. Andel av investeringar i fastigheter
som ingar i utvinning, lagring, transport eller tillverkning av fossila branslen. Detta beaktar
fonden genom att granska samtliga fastigheter for att sékerstalla att de inte har exponering till
fossila branslen.

18. Energieffektivitet.
Detta beaktar fonden genom att samla in data pa bostadernas energicertifikat.

Vilka var den finansiella produktens viktigaste investeringar?

ALANDSBANKEN

Storsta investeringarna Sektor MV EUR Land

Bostadsfond Fonder V Kb Fastigheter 42 826 367,34 Finland
Kiinteistd Oy Helsingin Isabella Fastigheter 36 008 429,68 Finland
Asunto Oy Vantaan Piletti Fastigheter 13 723 150,00 Finland
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 6 Fastigheter 12 673 750,00 Finland
Asunto Oy Helsingin Treffi Fastigheter 10 474 825,82 Finland
Bostads Ab Victoria 9 i Helsingfors Fastigheter 10012 829,33 Finland
Asunto Oy Vantaan Janonloikka Fastigheter 8717 700,00 Finland
Asunto Oy Espoon Kummeli Fastigheter 8 185 850,00 Finland
Asunto Oy Oulun Asemantorni Il Fastigheter 8162 275,00 Finland
Asunto Oy Oulun Asemantorni | Fastigheter 8124 312,50 Finland
Asunto Oy Espoon Matinpuronpuisto 5 Fastigheter 7 375 000,00 Finland
As. Oy Espoon Suulperi Fastigheter 6935 000,00 Finland
Asunto Oy Helsingin Tenderi Fastigheter 6308 812,00 Finland
Asunto Oy Helsingin Valokehra Fastigheter 6232 725,00 Finland
Asunto Oy Helsingin Koskikara Fastigheter 6199 425,00 Finland

Tillgangsallokering
beskriver andelen
investeringar i specifika
tillgangar.

Hur stor var andelen hallbarhetsrelaterade investeringar?

e Vad var tillgangsallokeringen?

90 % av investeringarna var i linje med fondens miljorelaterade och sociala egenskaper. Fonden
hade som mal att ha en minimiandel om 3 % hallbara investeringar, och de hallbara
investeringarna uppgick till 3 %. Investeringarna i kategorin Ovrigt, som uppskattas till mellan 0-
10 %, utgors till storsta delen av kontanter och likvida medel.

Jamfort med ar 2022 finns ingen skillnad, da hallbara investeringar uppgick till 3 % for bada ar.

Taxonomiférenliga

Nr 1A Andra
Hallbara 3 % miljorelaterade

Nr 1

Anpassade till
miljorelaterade
eller sociala Andra
egenskaper 90 % miljérelaterade eller
sociala egenskaper
97 %

Nr 1B

Investeringar

Nr 2
Annat 0-10 %

Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella
produktens investeringar som anvéands for att uppna de miljorelaterade eller sociala
egenskaper som framjas av den finansiella produkten.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstaende investeringar som varken &r
anpassade till de miljorelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som héllbara
investeringar.

Kategorin Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar:

- Underkategorin Nr 1A Hallbara omfattar miljdmassigt och socialt hallbara
investeringar.

- Underkategorin Nr 1B Andra miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar
investeringar anpassade till de miljorelaterade eller sociala egenskaper som inte anses
vara hallbara investeringar.

e | vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

Fondens investeringar bestar huvudsakligen av bostéder, vars sektor ar fastigheter.
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For att uppfylla EU-
taxonomin omfattar
kriterierna for

fossilgas

begransningar av utslapp
och 6vergang till fornybar
energi eller koldioxidsnala
branslen senast i slutet av
2023. Nar det galler
karnenergi

inkluderar kriterierna
omfattande sakerhets-
och
avfallshanteringsregler.

Taxonomiférenliga
verksamheter uttrycks som
en andel av foljande:

- omsattning, vilket
aterspeglar andelen av
intakterna fran
investeringsobjektens gréna
verksamheter

- kapitalutgifter, som visar
de grona investeringar som
gjorts av
investeringsobjekten, till
exempel for en omstallning
till en grén ekonomi

- driftsutgifter, som
aterspeglar
investeringsobjektens gréna
operativa verksamheter.
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I hur stor utstrickning var de hallbara investeringarna med ett
miljomal férenliga med EU-taxonomin?

3%

Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kérnenergirelaterad
verksamhet som uppfyller EU-taxonomin?’

O Ja:
[0 fossilgas [ karnenergi %

Nej

"Fossilgas och/eller kirnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den bidrar till
att begransa klimatférandringarna ("begransning av klimatférandringarna”) och inte orsakar betydande skada for
nagot av malen i EU-taxonomin - se forklarande anmarkning i vanstra marginalen. De fullstandiga kriterierna for
ekonomisk verksamhet for fossilgas och karnenergi som uppfyller EU-taxonomin faststalls i kommissionens
delegerande forordning (EU) 2022/1214.

Diagrammen nedan visar i gront procentandelen investeringar som var forenliga med EU-
taxonomin. Eftersom det inte finns nagon lamplig metodik for att avgéra hur taxonomiférenliga
statliga obligationer ar*, visar den forsta grafen 6verensstimmelsen med avseende pa alla den
finansiella produktens investeringar, inklusive statliga obligationer, medan den andra grafen
visar Overensstdammelsen endast med avseende pad de investeringar for den finansiella
produkten som inte &r statliga obligationer.

2. Taxonomiforenlighet hos investeringar,

1. Taxonomiforenlighet hos investeringar,
exklusive statliga obligationer*

inklusive statliga obligationer*

x%

Omséttning i X% Omsdttning i x%

x% X%

Kapitalutgifter x% Kapitalutgifter x%
X2/ X%
% [ |
Driftsutgifter x%/ Driftsutgifter x%
0% 50 % 100 % 0% 50 % 100 %

M Taxonomiforenlig: Fossilgas
W Taxonomiférenlig: Karnenergi
W Taxonomiférenlig (ingen fossilgas & krarnenergi)

W Taxonomiférenlig: Fossilgas

W Taxonomiférenlig: Karnenergi

W Taxonomiférenlig (ingen fossilgas & kdrnenergi)
Ingen taxonomiférenlighet

Ingen taxonomiférenlighet

Denna graf representerar 100 % av de totala investeringarna

* | dessa grafer avses med "statliga obligationer” samtliga exponeringar i statspapper

ALANDSBANKEN

Mojliggorande
verksamheter gor det
direkt mojligt for andra
verksamheter att bidra
vasentligt till ett miljomal.
Omstiéllningsverksamheter
ar verksamheter som det
annu inte finns
koldioxidsnala alternativ
tillgédngliga for och som
bland annat har
vaxthusgasutslapp pa nivaer
som motsvarar basta
prestanda.

()

ar hallbara investeringar
med ett miljomal som inte
beaktar kriterierna for
miljomassigt hallbara
ekonomiska verksamheter
enligt férordning (EU)
2020/852.

¢ Vilken var andelen investeringar som gjordes i omstallningsverksamheter och
maojliggérande verksamheter?
0%

e Hur stor var procentandelen investeringar som var férenliga med EU-taxonomin jamfort
med tidigare referensperioder

Under bade referensperioden 2023 och 2022 uppgick andelen till 3 % taxonomiférenliga
investeringar.

@ Vilken var andelen hallbara investeringar med ett miljémal som inte var
forenliga med EU-taxonomin?

Ej tillampbar.

) Vilken var andelen socialt hallbara investeringar?
0%

(/ :ﬁ\) Vilka investeringar var inkluderade i kategorin “annat”, vad var deras
L= syfte och fanns det ndgra miljorelaterade eller sociala

minimiskyddsatgarder?

Fonden behover inneha likvida medel for att uppratthalla fondverksamheten.

Vilka atgarder har vidtagits for att uppfylla de miljorelaterade eller sociala
egenskaperna under referensperioden?

Fonden har féljt principerna i Alandsbanken koncernens "Policy fér integrering av
hdllbarhetsrisker inom investeringsbeslut och inom investerings- och
forsdkringsradgivning" (antagen av styrelsen) for att uppna de miljorelaterade och sociala
egenskaper som framjas av fonden.

Fonden har uppnatt sin minimiandel hallbara investeringar om 3 %.
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Vilket resultat hade denna finansiella produkt jamfort med referensvardet?

e Hur skiljer sig referensvardet fran ett brett marknadsindex?
Ej tillampbar.

o Vilket resultat hade denna finansiella produkt nar det galler hallbarhetsindikatorerna for att
Referensvirden ir index bestamma referensvardets anpassning till de miljérelaterade eller sociala egenskaper som
fér att mata om den framjas?
finansiella produkten Ej tillampbar.

uppnar de miljérelaterade
eller sociala egenskaper
som den framjar.

o Vilket resultat hade denna finansiella produkt jamfort med referensvardet?
Ej tillampbar.

o Vilket resultat hade denna finansiella produkt jamfort med det breda marknadsindexet?
Ej tillampbar.

ALANDSBANKEN

Hallbar investering: en
investering i ekonomisk
verksamhet som bidrar till
ett miljomal eller socialt mal,
forutsatt att investeringen
inte orsakar betydande
skada for nagot annat
miljomal eller socialt mal
och att investeringsobjekten
féljer praxis fér god
styrning.

EU-taxonomin &r ett
klassificeringssystem som
ldggs fram i férordning (EU)
2020/852, dér det faststalls
en forteckning 6ver
miljomaéssigt hallbara
ekonomiska verksamheter.
Forordningen faststéller inte
nagon forteckning 6ver
socialt hallbara ekonomiska
verksamheter. Hallbara
investeringar med ett
miljomal kan vara férenliga
med kraven i taxonomin
eller inte.

Hallbarhetsindikatorer
maéter hur hallbarhetsmalen
for denna finansiella
produkt uppnas.

ANNEX V

Mall som avser regelbundna upplysningar for de finansiella produkter som avses i artikel 9.1
9.4a i forordning (EU) 2019/2088 och artikel 5 forsta stycket i férordning (EU) 2020/852

Produktnamn: Alandsbanken Vindkraft Specialplaceringsfond
Identifieringskod for juridiska personer: 743700STRT11AA1C3T78

Mal for hallbar investering

Har denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

[]® Ne

[ X RE

Den gjorde hallbara investeringar

med ett miljémal: 86 %

i ekonomiska verksamheter som
anses vara miljomassigt hallbara
enligt EU-taxonomin
i ekonomiska verksamheter

som inte anses vara
miljomassigt hallbara enligt
EU-taxonomin

0] Den gjorde hallbara investeringar
med ett socialt mal: %

O

Den framjade miljorelaterade och
sociala egenskaper och dven om den
inte hade en héllbar investering som
sitt mal, hade den en andel pd %
héllbara investeringar

med ett miljomal i
ekonomiska verksamheter
som anses vara miljdmassigt
héllbara enligt EU-taxonomin

med ett miljomal i
ekonomiska verksamheter
som inte anses vara
miljéomassigt hallbara enligt
EU- taxonomin

med ett socialt mal

Den frémjade miljorelaterade och
sociala egenskaper, men gjorde inte
nagra hallbara investeringar

I vilken utstrackning uppnaddes denna finansiella produkts mal for hallbar

investering?

Fondens hallbara investeringar syftar till att 6ka méngden férnyelsebar energi genom

investeringar i vindkraft for att darmed minska koldioxidutslappen nér utbudet av

fornyelsebara kraftkéllor 6kar i forhallande till kraftkéllor baserade pa fossila branslen. Fondens

investeringar bidrar genom detta till EU-taxonomins forsta mal, att begransa

klimatférandringar, och har beddémts som miljomassigt hallbar enligt EU-taxonomin till 86 %.

Investeringar i vindkraft bidrar till att uppna EU:s klimatmal enligt EU:s 55-paket
(nettoutslappen av vaxthusgaser minskas med 55 procent fram till 2030) och Finlands
koldioxidneutralitetsmal senast 2035. Vindkraft &r utslappsneutralt och dess direkta utslapp ar

0 tCO2/MWh.
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Fonden har inget jamférelseindex.

o Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna?
- Utslappsfri elproduktion
o Kapacitet for fornybar energi i dgda vindkraftsparker uppgick till 322 MW
= varav 113 MW é&r i produktion och
= 209 MW under uppbyggnad.
o  Producerad fornyelsebar energi uppgick till 70 073 MWh
o  Minskat utsldpp av véxthusgaser med 2 803 tCO2 genom att producerad

fossilfri energi har ersatt fossil energi. Berakningen baseras pa
genomsnittligt utsldpp av elproduktion i Finland med 40 kgCO2/MWh (kalla
Fingrid Abp).

- Arbetsplatsolyckor som medfort franvaro, 4 st

o  Grundorsaksanalyser har genomforts for samtliga olyckor och
arbetsplatspraxis har &ndrats sa att liknande olyckor inte ska intréffa i
framtiden.

- Forbrytelser mot miljétillstand, O st
- Miljéincidenter, 17 st

o Incidenterna var mindre incidenter i projekten, samtliga var olje- eller
brénslespill och i varje fall har jorden rengjorts och aterstallts.

- Andel bristféllig uppféljning av policyn gallande manskliga rattigheter och korruption,
FN:s Global Compact och OECD:s riktlinjer for multinationella féretag, 0 %.

Fondens rapporterade hallbarhetsindikatorer har inte reviderats av tredje part.

. ... och jamfort med de féregaende perioderna?

Matt Viérde 2023 Virde 2022
Kapacitet av fornyelsebar energi i &gda vindkraftsparker 322 322
(MW)

varav i production (MW) 113 20
varav under uppbyggnad (MW) 209 302
Producerad fornyelsebar energi (MWh) 70073 12963
Minskat utslapp av véxthusgaser genom att producerad 2803 1170

fossilfri energi har ersatt fossil energi. Berdkningen
baseras pa genomsnittligt utslapp av elproduktion i
Finland med 40 kgCO2/MWh (kalla Fingrid Abp). (tCO2)

Arbetsplatsolyckor som medfért franvaro 4 2
Forbrytelse mot miljétillstand 0 0
Miljgincidenter 17 0
Andel bristfallig uppféljning av policyn géllande 0 0

maénskliga rattigheter och korruption, FN:s Global
Compact och OECD:s riktlinjer for multinationella foretag.
(%)

ALANDSBANKEN

Huvudsakliga negativa
konsekvenser &r
investeringsbesluts mest
negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer som ror
miljo, sociala fragor och
personalfragor, respekt for
manskliga rattigheter samt
fragor rérande bekampning
av korruption och mutor.

Hur orsakade de hallbara investeringarna inte betydande skada fér nagot mal for hallbar
investering?

Fonden har granskat att de hallbara investeringarna inte orsakar betydande skada fér nagot
miljomaéssigt eller socialt hallbart investeringsmal genom att:

- beakta tillampliga huvudsakliga negativa konsekvenser

- anpassa investeringsbesluten till OECD:s riktlinjer for multinationella féretag och FN:s
végledande principer for foretag och ménskliga réttigheter.

Hur beaktades indikatorerna fér negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?

Fonden har analyserat de indikatorer for negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer som
anges nedan i avsnittet Beaktas i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa
konsekvenser. | analysen kontrollerar fonden att investeringen inte orsakar ndgon betydande
skada for de héllbarhetsmal som beskrivs ovan.

Var de hallbara investeringarna anpassade till OECD:s riktlinjer f6r multinationella
foretag och FN:s vagledande principer for foretag och ménskliga rattigheter?

De héllbara investeringarna ar anpassade till OECD:s riktlinjer for multinationella foretag och
FN:s vagledande principer for féretag och méanskliga rattigheter genom Alandsbankens Policy
fér integrering av héllbarhetsrisker inom investeringsbeslut samt Alandsbankens
Uppférandekod (Code of Conduct).

Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa
konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?

I mén av tillgang till data beaktar fonden genom regelbunden uppféljning utvalda huvudsakliga
negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer, indikatorerna 1-14 listas nedan:

Koldioxidutslapp

Koldioxidavtryck

Koldioxidintensitet

Exponering till féretag verksamma inom fossila branslen

Andel av icke-fornybar energiférbrukning och produktion
Energikonsumtionsintensitet per klimatsektor med hog paverkan
Biologisk méangfald

© N o VAW =

Farligt avfall

En mera detaljerad beskrivning av hur Alandsbanken beaktar huvudsakliga negativa konsekvenser

for hallbarhetsfaktorer finns i dokumentet PAl-redogérelse pa Alandsbankens webbplats.
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Forteckningen innehaller de
investeringar som utgor
produktens stérsta andel
investeringar under
referensperioden, som ar: 1
januari 2023 - 31 december
2023

Tillgangsallokering
beskriver andelen
investeringar i specifika
tillgangar.
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Vilka var den finansiella produktens viktigaste investeringar?

Storsta investeringarna Sektor % tillgangar Land

Alandsbanken Vindkraft 1 Ky Energi 36 % Finland
Jokituuli Sijoitusyhtio Ky Energi 19 % Finland
Niinimaki Sijoitusyhtié Ky Energi 14 % Finland
Kalistanneva Sijoitusyhtio Ky Energi 13% Finland
AAB Kort Féretagsrénta B Finans 6 % Finland
Alandsbanken Vindkraft IV Ky Energi 5% Finland

Hur stor var andelen hallbarhetsrelaterade investeringar?

e Vad var tillgangsallokeringen?

Fonden hade som mal att ha en minimiandel 80 % hallbara investeringar, och de hallbara
investeringarna uppgick till 86 %.

Jamfort med ar 2022 var malet 80 % hallbara investeringar, och de hallbara investeringarna
uppgick till 70 %.

Taxonomiférenliga
86 %

Miljorelaterade
86 %

Nr 1 Hallbara
86 %
Investeringar Sociala

#2 Inte hallbara

14 %

Nr 1 Hallbara omfattar hallbara investeringar med miljdmal eller sociala mal.
Nr 2 Inte hallbara omfattar investeringar som inte anses vara hallbara investeringar.

ALANDSBANKEN

For att uppfylla EU-
taxonomin omfattar
kriterierna for

fossilgas

begransningar av utslapp
och 6vergang till fornybar
energi eller koldioxidsnala
brénslen senast i slutet av
2023. Nér det galler
karnenergi

inkluderar kriterierna
omfattande sékerhets-
och
avfallshanteringsregler.

Taxonomiférenliga
verksamheter uttrycks som
en andel av foljande:

- omsdttning, vilket
aterspeglar andelen av
intakterna fran
investeringsobjektens grona
verksamheter

- kapitalutgifter, som visar
de grona investeringar som
gjorts av investerings-
objekten, till exempel for en
omstallning till en grén
ekonomi

- driftsutgifter, som
aterspeglar investerings-
objektens gréna operativa
verksamheter.

¢ | vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

Fondens investeringar bestar huvudsakligen av vindkraftsparker inom energisektorn.

| hur stor utstriackning var de hallbara investeringarna med ett
miljomal forenliga med EU-taxonomin?
86 %

Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad
verksamhet som uppfyller EU-taxonomin?"

O Ja:

[ fossilgas [ karnenergi

X Nej

"Fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den bidrar till
att begransa klimatférandringarna (“begransning av klimatférandringarna”) och inte orsakar betydande skada for
nagot av malen i EU-taxonomin - se forklarande anmarkning i vanstra marginalen. De fullstéandiga kriterierna for
ekonomisk verksamhet for fossilgas och kédrnenergi som uppfyller EU-taxonomin faststalls i kommissionens
delegerande férordning (EU) 2022/1214.

Diagrammen nedan visar i grént procentandelen investeringar som var férenliga med EU-
taxonomin. Eftersom det inte finns ndgon lamplig metodik for att avgora hur taxonomiférenliga
statliga obligationer &r*, visar den forsta grafen 6verensstimmelsen med avseende pa alla den
finansiella produktens investeringar, inklusive statliga obligationer, medan den andra grafen
visar Overensstdmmelsen endast med avseende péd de investeringar for den finansiella
produkten som inte &r statliga obligationer.

2. Taxonomiférenlighet hos investeringar,
exklusive statliga obligationer*

1. Taxonomiférenlighet hos investeringar,
inklusive statliga obligationer*

86 % 86 %
I 1
Kapitalutgifter Kapitalutgifter
Driftsutgifter Driftsutgifter
0% 50 % 100 % 0% 50 % 100 %

W Taxonomiférenlig: Fossilgas

W Taxonomiforenlig: Karnenergi

W Taxonomiférenlig (ingen fossilgas & karnenergi)
Ingen taxonomiférenlighet

B Taxonomiférenlig: Fossilgas

W Taxonomiférenlig: Karnenergi

W Taxonomiférenlig (ingen fossilgas & krarnenergi)
Ingen taxonomiférenlighet

Denna graf representerar 100 % av de totala investeringarna

* | dessa grafer avses med “statliga obligationer” samtliga exponeringar i statspapper
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Mojliggorande
verksamheter gor det
direkt mojligt for andra
verksamheter att bidra
vasentligt till ett miljomal.

Omstéllnings-
verksamheter ar
verksamheter som det
annu inte finns koldioxid-
snala alternativ tillgangliga
for och som bland annat
har véxthusgasutslapp pa
nivaer som motsvarar basta
prestanda.

Fa

ar hallbara investeringar
med ett miljomal som inte
beaktar kriterierna for
miljomassigt hallbara
ekonomiska verksamheter
enligt férordning (EU)
2020/852.

Referensvarden ar
index for att mata om
den finansiella
produkten uppnar
malet for hallbar
investering.
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Vilken var andelen investeringar som gjordes i omstallningsverksamheter
och mojliggorande verksamheter?

Ej tillampbar.
Hur stor var procentandelen investeringar som var férenliga med EU taxonomin jamfort
med tidigare referensperioder

Under referensperioden 2023 uppgick andelen till 86 % och 2022 uppgick andelen
taxonomiférenliga investeringar till 69 %.

Vilken var andelen hallbara investeringar med ett miljomal som inte var

forenliga med EU-taxonomin?
0%

@) Vilken var andelen socialt hallbara investeringar?

Ej tillampbar.

Vilka investeringar var inkluderade i kategorin “inte hallbara”, vad var
deras syfte och fanns det nagra miljorelaterade eller sociala
minimiskyddsatgarder?

| enlighet med fondens regler ska fondens likviditet bevaras pa god niva dven i en situation da
fondandelsagare |6ser in mer medel fran fonden &n normalt. Malet ar att placera minst 20 %
av tillgangarna i likvida placeringar.

Vilka atgarder har vidtagits for att uppfylla malet for hallbar investering
under referensperioden?

Av de projekt som &gs av fonden togs en vindkraftspark i kommersiellt bruk under
referensperioden. Projektets kapacitet ar 93 MW och det ska 6ka mangden férnybar energi
som produceras av vindkraft och genom det pa sikt minska koldioxidutslappen i
elproduktionen.

Vilket resultat hade denna finansiella produkt jamfort med referensvardet
for hallbar investering?

Hur skiljer sig referensvardet fran ett brett marknadsindex?
Ej tillampbar.

Vilket resultat hade denna finansiella produkt nar det galler hallbarhetsindikatorerna for att
bestamma referensvardets 6verensstimmelse med malet fér hallbar investering?

Ej tillampbar.



