ALANDSBANKEN

FONDER

ALANDSBANKEN BOSTADSFOND

Stadgarna trdder i kraft 22.4.2022 och ersatter tidigare stadgar av 1.3.2021.

1 § Specialplaceringsfondens namn och
malsdttningen med Fondens verksamhet

Specialplaceringsfondens namn ar Alandsbanken
Bostadsfond Specialplaceringsfond, pa finska Alands-
banken Asuntorahasto Erikoissijoitusrahasto och pa
engelska Alandsbanken Residential Property, Non-
UCITS (i dessa stadgar "Fond”).

Speciella egenskaper for Fonden

Fonden ar en specialplaceringsfond enligt lagen om
forvaltare av alternativa investeringsfonder (162/2014)
som placerar huvudsakligen i bostader, fastigheter och
fastighetsvardepapper. Fonden kan i egenskap av en
specialplaceringsfond avvika fran de begransningar
som lagen om placeringsfonder stéller pa normala
placeringsfonder avseende placeringen av och diversifi-
eringen av Fondens tillgangar, varderingstidpunkt, moj-
lighet att gora teckningar samt mojligheten att ta lan
for placeringsverksamheten. Fonden ska till tillampliga
delar folja stadganden i lagen om fastighetsfonder
(1173/ 1997) gallande placeringen av Fondens tillgangar,
vardering av tillgdngarna och Fondens beldning.

Malsdttningen med Fondens verksamhet

Malsattningen med Fondens verksamhet 4r att pa lan-
gre sikt Oka fondandelens varde, genom att Fondens
tillgdngar placeras direkt eller indirekt i fastighetsin-
vesteringsobjekt, framst bostader for uthyrning, enligt
gdllande lagar och det som ndmns nedan i 17 §.

2 § Fondbolag

For forvaltningen av Fonden svarar Alandsbanken
Fondbolag Ab (i dessa stadgar "Fondbolag”). Fondbola-
get representerar i eget namn Fonden och agerar pa
dess vagnar i fragor som ror Fonden samt utovar de
rattigheter som hanfor sig till Fondens egendom.

3 § Anlitande av utomstaende tjanster

Fondbolaget kan delegera sin verksamhet till ombud. |
fondprospektet meddelas, till vilka delar Fondbolaget i
varje enskilt fall anlitar ombud.

4 § Forvaringsinstitut
Fondens forvaringsinstitut dr Alandsbanken Abp (i
dessa stadgar "Forvaringsinstitut”).

5 § Fondandelsregister och fondandelar

Fondbolaget uppratthaller ett fondandelsregister dver
alla fondandelar och fondandelsdgare och registrerar
dverlatelser av fondandelarna.

Fonden har endast utdelande andelar. Fondbolagets
styrelse kan besluta, att Fonden visavi forvaltningsarvo-
det har fran varandra avvikande fondandelsserier. Fond-
bolagets styrelse besluter om vilket férvaltningsarvode
som debiteras for respektive andelsserie och vilket
minimiteckningsbelopp som utgor en forutsdttning for
teckning i respektive fondandelsserie. Dessa anges i det
fondprospekt som dr i kraft vid ifrdgavarande tidpunkt.

Fondandelen berattigar till en i forhallande till anta-
let fondandelar lika stor andel av Fondens tillgangar
med beaktande av fondandelsseriernas proportionel-
la varden. Fondandelarna indelas i brakdelar, vilka
beraknas med divisorn 10.000 (4 decimalers nog-
grannhet). En brakdel av en fondandel ger en ritt som
motsvarar brakdelen av en fondandel till egendomen
respektive avkastningen av egendomen i Fonden.

6 § Teckning och inlésen av fondandelar

Fondandelar kan tecknas och inldsas pd Fondbolaget,
eller via de ombud som formedlar fondandelar i Fond-
en, under oppettid. Till grund for teckning och inlésen
av fondandelar beraknar Fondbolaget Fondens varde
per den sista bankdagen den sista manaden varje kvar-
tal (dvs. mars, juni, september och december) nedan
"tecknings- respektive inlosendag”.

Fondbolagets styrelse kan besluta, vilket minimiantal
fondandelar eller till vilket minimi-belopp fondandelar
ska tecknas eller inlosas for per gang.

Bekraftelse pa teckningar och inldsen sandes till den
adress som kunden meddelat Fondbolaget.

Teckning
Teckningsdag i Fonden ar den sista bankdagen den
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sista manaden i varje kvartal.

Teckning av fondandelar sker till fondandelens varde
pa teckningsdagen under forutsattning att Fondbolaget
har erhallit tillrackliga uppgifter om teckningen och
tecknarens identitet senast pa teckningsdagen klockan
17:00 och teckningsbeloppet har inbetalats till Fondens
konto. Fondandelsagarens bindande anmalan till teck-
ningen sker genom inbetalning av teckningsbeloppet
pa Fondens bankkonto. Teckningskursen (fondandelens
varde) dr den kurs som beraknas for teckningsdagen
klockan 24:00. Fondbolaget har ratt att forkasta en
gjord teckning eller ett teckningsuppdrag i det fall
Fondbolaget inte har fatt tillrackliga uppgifter om
tecknaren och tecknarens identitet.

Om Fondbolaget erhaller uppgifter om teckningen och
tecknarens identitet efter klockan 17:00 pa tecknings-
dagen ar teckningsdagen foljande teckningsdag och
teckningskursen ar den kurs som beraknas for sagda
teckningsdag klockan 24:00.

Antalet tecknade fondandelar berdaknas av Fondbolaget,
genom att dela teckningssumman (fran vilken avdras
eventuell teckningsprovision) med fondandelsvardet.
Om den inbetalda teckningssumman e] kan delas jamnt
med fondandelsvardet och brakdelarna av det (fondan-
delens varde beraknas med fyra (4) decimaler), avrun-
das fondandelarnas antal nedat till narmaste brakdel
och skillnaden tillsatts Fondens kapital.

Fondbolaget kan, i det fall fondandelsdgarnas likvdrdiga
behandling sa kraver, eller om annat speciellt vagande
skal enligt fondbolagets styrelses uppfattning foreligger,
temporart avbryta teckning av fondandelar. Detta kan
till exempel bli aktuellt i foljande fall:

« att det inte dr andamalsenligt for de fondan-
delsagare som redan dr agare i Fonden att
ta emot ytterligare placeringar i Fonden

- att det pa grund av omstandigheterna
pa fastighetsmarknaden har blivit svara-
re att placera Fondens tillgangar sd att
en effektiv avkastning kan erhdllas

« att Fondens vardering forhindras eller forsvarats
av skl som inte beror pa Fondbolaget, eller

« att nagon exceptionell handelse forsvarar verk-
samheten pa finans- och fastighetsmarknaden.

Teckningssumman kan ocksa, utéver inbetalning av
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kontanta medel till Fondens konto, erldggas i form

av apportegendom, forutsatt att denna godkanns av
Fondbolagets styrelse. For att apportegendomen ska
godkdnnas av Fondbolagets styrelse, ska Fondbolaget
beredas tillfalle att tekniskt, ekonomiskt och juridiskt
beddma och vardera apportegendomen, pd det satt
som Fondbolaget finner andamalsenligt, for att saker-
stdlla att apportegendomen dr forenlig med Fondens
placeringsstrategi och malsattningar. Vardet av appor-
tegendom som 6verldts till Fonden ska, fore Fonden
kan ta emot apportegendomen, faststallas enligt sam-
ma principer som tillampas vid normal vardering av
Fondens tillgangar (enligt 8 §, nedan), vilket innebar
att apportegendomen ska varderas av en av Central-
handelskammaren godkand fastighetsvdrderare, med
beaktande av god sed for fastighetsvardering. Likvid
for teckning som erldggs i form av apportegendom, ska
anses vara betald da dganderatten till apportegendo-
men har dvergatt till Fonden.

Inl6sen

Inloésendag i Fonden ar den sista bankdagen den sista
manaden i varje kvartal. Fondandelsdgaren har ratt

att begdra att Fondbolaget inloser fondandelar och
Fondbolaget har motsvarande skyldighet att inl6sa
ifrdgavarande fondandelar. Ifall ett andelsbevis har ut-
fardats for fondandelarna, ska andelsbeviset dterstdllas
till Fondbolaget i samband med en begaran om inlosen.
Begdran om inlésen handhas i den ordning de mot-
tagits.

Under forutsattning att Fonden pa inlésendagen har
tillrackliga kontanta medel for att genomfora inlosen,
sker inlosen enligt foljande:

Begdran om inlésen som dr Fondbolaget tillhanda sen-
ast den sista bankdagen tva (2) kalendermanader fore
inlosendagen, inloses, till det fondandelsvarde som
berdknas av Fondbolaget for inlosendagen klockan
24:00.

Begdran om inl6sen som mottagits senare dn den sista
bankdagen tva (2) kalendermdnader fére inlésendagen
inloses till det fondandelsvarde som beraknas for fol-
jande inl6sendag klockan 24:0o0.

Vid betalning av inlosen erlaggs likvid till av fondan-
delsagaren anvisat bankkonto senast 15 bankdagar
efter den dag da fondandelens varde for den aktuella
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inlosendagen har berdknats (se g § for ndrmare infor-
mation om berdakning av fondandelens vdrde).

| det fall likvida medel for inlosen madste anskaffas gen-
om forsdljning av Fondens tillgangar, blir inlosendagen
den inl6sendag som foljer ndrmast efter den tidpunkt,
da Fonden har erhallit tillrackliga likvida medel for att
utfora inlésenbegaran. Fondbolaget ska vidta atgarder
for forsdljning av tillgangar utan obefogat dréjsmal.

Avbrytande av inldsen

Utover det som foljer av lagen om placeringsfonder
om Fondbolagets skyldighet att avbryta inlésen av
fondandelar, kan Fondbolaget, om fondandelsagarnas
intresse sa kraver, eller om annat speciellt vagande skal
foreligger, enligt Fondbolagets styrelses beddmning,
(till exempel i en situation dar Fondens vdrde inte till-
forlitligt kan faststallas) temporart avbryta inlésen av
fondandelar.

Fondbolaget kan ocksa avbryta inlésen av fondandelar
temporart, om situationen ar sadan, att Fondbolaget
vid en forsdljning av Fondens tillgdngar, skulle vara
tvunget att sdlja Fondens tillgangar till ett pris som
markant understiger gangse marknadsvarde.

En tecknings- eller inlosenorder kan aterkallas endast
med Fondbolagets medgivande.

Inldsen vid dndring av Fondens stadgar, 6ver-
latelse av Fondens forvaltning, eller vid fusion
eller delning av Fonden

| samband med att Fondens stadgar dndras eller Fond-
ens forvaltning dverlats till annat fondbolag eller Fond-
en ar delaktig i en fondfusion eller delning, har fondan-
delsagare ratt att krava inlésen inom en manad efter att
beslut om ndgon av de ovan ndamnda dtgdrderna fattas.
| ett sddant fall ska Fondbolaget utféra inlésenordern i
enlighet med det forfarande som beskrivs ovan.

Om Fondbolagets styrelse besluter att andra Fondens
stadgar, dverldta forvaltningen av Fonden, att fusionera
Fonden eller att dela Fonden har fondandelsagaren ratt
att krava inlésen av sina fondandelar fore ifragavarande
atgard verkstalls. Detta forfarande avviker fran det som
stadgats ovan. Beslut om eventuella extra inlésendagar
fattas av Fondbolagets styrelse och meddelas fondan-
delsdgarna pa det satt som foreskrivs i § 14.
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Fondbolagets ratt att |6sa in fondandelar utan
inlésenuppdrag

Fondbolaget har ratt att 6sa in fondandelar utan
fondandelsagarens uppdrag eller samtycke om an-
delsdgaren inte uppfyller de krav pa kundforhallandets
existens som lagstiftningen som forpliktigar Fondbola-
get stdller eller om kundférhallandets existens oskaligt
Okar de administrativa skyldigheter som Fondbolaget
orsakas. Fondbolaget har ratt till ensidig inlésning

bland annat da om andelsdgaren inte levererar eller
uppdaterar de uppgifter som dr nédvandiga for genom-
forandet av Fondbolagets lagstadgade skyldigheter eller
om andelsdgaren flyttar till en stat utanfor EES-omra-
det, vilket fororsakar oskdliga ytterligare administrativa
skyldigheter for Fondbolaget. Den ovan namnda inlos-
ningen utfors till vardet pa dagen da beslutet fattades
och ingen inldsenprovision debiteras for den. De medel
som erhallits fran inlésningen betalas in pa det motkon-
to som kunden meddelat. Ifall medlen inte kan betalas
in pa kundens motkonto satts de in i regionalforvalt-
ningsverket pa fondandelsagarens hemort.

7 § Arvoden fér uppdrag som gdller fondan-
delar

Fondbolaget debiterar vid teckningen av fondandelar
hogst 2 % av teckningssumman som omkostnader.

Fondbolaget debiterar vid inlosen av fondandelar en
handelsprovision av det inlosta beloppet. Handelsprovi-
sionen tillfaller Fonden, som kompensation for sddana
kostnader som en avyttring av egendom i Fonden, for
att anskaffa likvida medel for betalning av likvid for
inlosta fondandelar, kan fororsaka.

Handelsprovisionens storlek bestams enligt placerings-
tidens langd:

« Placeringstid under1dr: 4 %
« Placeringstid ldngre dn 1 dr men under 3 4r: 3%
« Placeringstid ldngre dn 3 dr men under 5 ar: 2 %

« Placeringstid éver 5 ar: 1%

8 § Berdkning av Fondens vdrde

Fondens varde beraknas for den sista bankdagen

varje kvartal klockan 24:00, (nedan "vdrderingsdag”),
pd basen av nettovardet av Fondens tillgangar, vilket
berdknas genom att Fondens skulder dras av fran Fond-
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ens tillgangar, nedan bendmnt "NAV” (Net Asset Value).
Fondens varde beraknas i euro.

Fondens innehav av fastigheter och fastighetsvar-
depapper varderas till sitt marknads-varde, vilket
faststdlls av en av Centralhandelskammaren godkdnd
fastighetsvarde-rare, med beaktande av god sed for
fastighetsvardering. Denna vardering gors per den sista
bankdagen den sista manaden i varje kvartal.

Vardering av fastigheter och fastighetsvardepapper sker
ocksa till grund for kdp- och forsaljningar av fastigheter
och fastighetsvardepapper, samt da likvid for teckning-
ar till Fonden erlaggs genom apportegendom.

Med marknadsvarde avses:

For bostader i bostadsaktiebolag, dar Fondens agande
understiger 50 % av det totala antalet aktier, det vdrde
som bostaden skulle vdrderas till som ett separat ob-
jekt.

For bostader i bostadsaktiebolag, dar Fondens dgande
overstiger 50 % av det totala antalet aktier, det varde
som foranleds av Fondens planerade avyttringssatt for
respektive bostadsinnehav:

« | det fall forsdljning av bostdaderna ar plan-
erad att ske styckevis, ar marknadsvar-
det det varde som bostaden varderas till
som ett separat objekt ("styckepris”)

- | det fall forsaljning ar planerad att ske i form av
ett stérre bestand av bostader eller som en forsal-
jning av alla eller en majoritet av aktierna i bost-
adsaktiebolaget, faststdlls marknadsvardet enligt
det aktuella innehavets totala varde ("bulkpris”)

Om Fondens dgarandel i ett bostadsaktiebolag, dar
Fonden har agt éver 50 %, sjunker till under 50 %, ska
marknadsvardet faststéllas i enlighet med pa vilket satt
de kvarvarande bostaderna dr tankta att avyttras. Om
Fondens agarandel i ett bostadsaktiebolag stiger over
50%, ska marknadsvardet faststdllas i enlighet med pa
vilket sdtt bostaderna dr tankta att avyttras.

Marknadsvardet av kopta men icke fardigstallda
bostader faststalls enligt betald anskaffningsutgift vid
varje tillfalle. I marknadsvardet inrdknas betald overla-
telseskatt. Bostdder, for vilka enbart betalats handpen-
ning, varderas till handpenningens belopp.

Marknadsvardet av pagaende byggnadsprojekt, i vilka
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Fonden dr deldgare faststdlls enligt betald anskaff-
ningsutgift vid varje tillfalle.

For byggnadsprojekt dar Fonden ar enda dgare, beaktas
som marknadsvarde en andel av byggnadsprojektets
estimerade slutliga marknadsvarde som foljer av pro-
jektets fardigstallandegrad pa respektive varderings-
dag. Detta marknadsvarde framraknas enligt foljande:
projektets fardigstallandegrad x det estimerade slutliga
marknadsvardet da projektet ar fardigstallt.

Fondens innehav av noterade vardepapper varderas
till sitt marknadsvarde, vilket ar den senast noterade
avslutskursen till vilken handel idkades pa varderings-
dagen vid respektive marknads stangningstid fore
klockan 24.00. Foreligger inte en ovan avsedd kurs
pa varderingsdagen i varderingssystemet anlitas den
senast tillgangliga kdpnoteringen eller avslutskursen
beroende pa marknad.

Depositioner i kreditinstitut och kontanta medel
varderas inklusive upplupen ranta.

Fondens placeringar i 6vriga placeringsfonder vdrderas
till sitt marknadsvarde, vilket ar det senaste publicerade
fondandelsvardet for de placeringsfonder som Fonden
placerat i fore klockan 24.00. Fondens placeringar i
borsnoterade fondandelar (ETF:s) vdrderas enligt sam-
ma principer som noterade vardepapper enligt ovan.

Fondens insatser som tyst bolagsman i kommandit-
bolag, vars syfte dr att investera i bostader, vdrderas
enligt Fondens andel av marknadsvardet pa kom-
manditbolaget vid respektive varderingsdag. Fondens
andel i kommanditbolaget bestams i bolagsavtalet och
berdknas enligt forhallandet mellan de tysta bolag-
smdnnens inbetalda insatser. Marknadsvdrdet for
kommanditbolaget bestdms pa basis av vardet pa kom-
manditbolagets tillgangar, vilka varderas enligt samma
principer ovan som for Fondens direkta innehav.

Ifall inte gdngse marknadsvarde kan fas for fondens
innehav av bostader, fastigheter, fastighetsvardepapper,
noterade vardepapper eller penningmarknadsinstru-
ment, varderas de enligt objektiva principer faststadllda
av Fondbolagets styrelse och som finns tillgangliga pa
internet: www.alandsbanken.fi.

9 § Berakning av fondandelens vdrde

Fondbolaget beraknar fondandelens varde for den sista
bankdagen varje kvartal. Fondbolaget publicerar fon-
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dandelens varde inom 15 bankdagar efter varderingsd-
agen. Publiceringen sker genom att fondandelsvardet
meddelas till den kurslista dver fonder som Suomen
Sijoitustutkimus Oy uppratthaller. Fondandelens varde
anges i euro.

Fondandelens varde ar Fondens varde ("NAV”) divid-
erat med antalet fondandelar i omlopp Fondandelens
varde berdknas med tva (2) decimaler (cent). Andelsvar-
det avrundas till narmaste hela cent beroende pa det
kalkylmadssiga vardet av den tredje decimalen (< 0,005
avrundas nedat och > 0,005 avrundas uppat).

10 § Fondandelsdgarstamma

En fondandelsagarstamma ska hallas da Fondbolagets
styrelse anser att det finns anledning till detta eller om
en revisor, en oberoende styrelsemedlem eller sadana
fondandelsdagare som tillsammans innehar minst en
tjugondel (5 %) av alla utlopande fondandelar skriftli-
gen kraver det for behandling av ett uppgivet arende.

Kallelsen till fondandelsdagarstamman ska delges fon-
dandelsdgarna tidigast fyra veckor och senast tva veck-
or fore stamman genom ett meddelande som med-
delas fondandelsagarna pa samma satt som foreskrivs
nedanii4 §.

En fondandelsdgare ska for att fa delta pa stamman
anmala sig till Fondbolaget senast pa den i kallelsen
angivna sista dagen, som kan infalla tidigast fem dagar
fore stamman. En fondandelsdgare ar inte berattigad
att utdva den ratt som vid stamman tillkommer fondan-
dels-dgarna innan hans fondandelar registrerats eller
han anmalt sitt forvarv till Fondbolaget och presenterat
en utredning darover.

Fondandelsagarstamman 6ppnas av ordforanden for
Fondbolagets styrelse eller av ndgon annan person som
utsetts av Fondbolagets styrelse.

Fondandelsagarstamman ska:

1. Valja en ordférande for stamman, som kallar en
person att fora protokoll vid stamman;

2. uppgora och godkdnna rostlangd;
3. valja tva protokolljusterare samt tva rostraknare;

4. konstatera stammans laglighet och beslutsforhet;
samt

5. behandla drenden i enlighet med initiativet till
stamman.
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Varje fondandel i Fonden medfér en rést pa fondan-
delsagarstamman. Ifall fondandelsagarens hela innehav
i Fonden ar under en fondandel, har fondandelsdgaren
vid motet dnda en rost. En fondandelsdgare kan vid
fondandelsdgarstamman vara foretrddd genom full-
makt eller anlita bitrade.

Som fondandelsdgarstammans beslut galler den asikt
som mer dn halften av de avgivna rosterna foretratt
eller vid lika rostetal den dsikt som omfattas av ord-
foranden. Vid val anses den som fatt flest roster ha bliv-
it vald, vid lika roster i val avgors valet med lott.

11 § Fondens och Fondbolagets
rakenskapsperiod

Fondens och Fondbolagets rakenskapsperiod dr ett
kalenderdr.

12 § Fondprospekt och arsredovisning

Fondens fondprospekt och faktablad (KIID, Key Investor
Information Document) samt Fondens och Fondbola-
gets arsredovisning publiceras pa det satt som anges i
lagen om placeringsfonder samt lagen om forvaltare av
alternativa investeringsfonder. Fondens arsredovisning
ska offentliggdras inom sex manader, och Fondbolagets
arsberattelse inom tre manader, fran och med utgan-
gen av rakenskapsperioden. De ovan namnda doku-
menten kan erhéllas pa Alandsbankens kontor eller av
Fondbolaget under 6ppethallningstid samt pd internet:
www.alandsbanken.fi.

13 § Andring av Fondens stadgar samt lik-
vi-dering, delning eller fusion av Fonden

Beslut om andring av Fondens stadgar fattas av Fond-
bolagets styrelse. Stadgeandringarna ska sandas till
Finansinspektionen for kannedom. Om inte Finansin-
pektionen foreskriver annat, trader en andring av Fon-
dens stadgar trader i kraft tidigast en (1) manad efter
att fondandelsdgarna har tagit del av en underrdttelse
om foérdndringen pa satt som foreskrivs nedan i14 §,
om inte Finansinspektionen bestammer ndgot annat.
Sedan en stadgeandring tratt i kraft tillampas den pa
samtliga fondandelsagare.

Fondbolagets styrelse kan, i enlighet med tillamplig
lagstiftning, besluta om likvidering, fusion eller delning
av Fonden.
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14 § Meddelanden till fondandelsdagare

Fondbolaget kan delge fondandelsagarna meddeland-
en per brev eller genom annons i en riksomfattande
dagstidning, pa internet www.alandsbanken. fi eller
med fondandelsagarens samtycke har skickats per
e-post eller annan elektronisk kanal. Ett meddelande
som Fondbolaget sant till fondandelsagaren under den
adress som fondandelsagaren senast meddelat Fond-
bolaget, anses fondandelsagaren ha tagit del av senast
den sjunde (7) dagen efter avsdandandet. Ett medde-
lande som publicerats i en riksomfattande tidning eller
pa internet, eller som skickats per e-post eller annan
elektronisk kanal anses fondandelsagarna ha tagit del
av pa publiceringsdagen eller dagen da meddelandet
sants.

15 § Rdtt att lamna uppgifter

Fondbolaget har rdtt att lamna uppgifter om fondan-
delsagarna i enlighet med den lagstiftning som ar i kraft
vid respektive tidpunkt.

16 § Lag som ska tillampas

Pa Fondbolagets och Fondens verksamhet tillimpas
Finlands lag.

17 § Placering av Fondens tillgangar

Fonden framjar miljorelaterade egenskaper genom att
investera i moderna fastigheter med god energieffek-
tivitet och miljévanliga I6sningar. Fondens koncept for
hallbara investeringar beskrivs narmare i fondprospek-
tet.

Malsdttningen med fondens verksamhet dr att pa lang
sikt 6ka fondandelens vdrde, genom att placera Fond-
ens tillgangar framst i bostader och fastigheter i Finland
for uthyrning till privatpersoner och foretag. Fonden
kan aven tillfalligt dga bostader som inte bjuds ut till
hyra, utan som endast dr avsedda att realiseras. Fond-
ens investeringar inriktas framst pa bostdder i attraktiva
omraden. Fondens strategi dr att sprida investeringarna
pa innehav i flera bostadsaktiebolag och geografiskt, i
olika stader i Finland.

Fonden investerar normalt i nya bostdder och avyttrar
dessa da de blir dldre, med malsattningen att bostader-
nas medeldlder i Fondens portfélj understiger 10 ar.
Geografiskt koncentreras innehaven av bostader till
huvudstadsregionen och vaxande stader med en val

FONDER

fungerande hyresbostadsmarknad.
Fondens tillgangar placeras enligt nedan.
1. | fastigheter i Finland

2. | fastighetsvardepapper (tex. aktier i bostadsaktie-
bolag) som avser finlandska fastigheter

3. I noterade vardepapper sdsom aktier och aktiebund-
na instrument, sasom konvertibla skuldebrevslan,
optionsbevis, personaloptioner, teckningsratter,
aktiedepositionsbevis och warranter, i bolag som
huvudsakligen ar verksamma inom fastighetsbran-
schen.

4. 1 av europeiska stater, offentliga samfund eller
av ovriga samfund emitterade eller garanterade
euronominerade masskuldebrevslan och ovriga
rantebdrande vardepapper och penningmarknadsin-
strument.

5. | depositioner i kreditinstitut under forutsattning att
depositionen vid anfordran kan betalas tillbaka eller
kan lyftas och forfaller till betalning senast inom 12
madnader och kreditinstitutets hemort &r i en stat
som hor till Europeiska ekonomiska samarbetsomra-
det. Av Fondens tillgdngar kan hogst 20 % invester-
as i depositioner mottagna av samma kreditinstitut.

6. | fondandelar i placeringsfonder eller andelar i
fondforetag, som star under offentlig tillsyn inom
Europeiska samarbetsomradet, samt vilka i Finland
eller i annan stat, som hor till Europeiska ekonom-
iska samarbetsomradet, fatt verksamhetstillstand
och enligt lagstiftningen i sin hemstat uppfyller
forutsattningarna i placeringsfondsdirektivet (s.k.
UCITS-fonder). Av Fondens tillgangar far hogst
100 % investeras i andelar i en enskild placerings-
fond eller i ett enskilt fondforetag. Placeringar av
Fondens medel i fondandelar i andra placerings-
fonder sker framst i rantefonder, som en del av Fon-
dens likviditetshantering.

7. | fondandelar i finldndska specialplacerings-fonder,
andelar i EES -baserade alternativa investerings-
fonder (AIF-fonder) eller i andelar i andra finldndska
eller EES -baserade investeringsbolag, vars syfte
ar fastighets-investeringsverksamhet. Av Fondens
tillgdngar far sammanlagt hogst 10 % investeras
i denna punkt namnda andelar i finldndska spe-
cialplaceringsfonder, eller i andelar i andra finlands-
ka fastighetsinvesteringsbolag.
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8. | byggnads- och fastighetsutvecklingsprojekt. Av
Fondens tillgangar far hogst en femtedel (20 %)
placeras i byggande eller fastighetsforadlingsverk-
samhet.

| punkterna 3 och 4 avsedda vardepapper och pen-
ningmarknadsinstrument ska vara foremal for of-
fentlig handel pa fondbdrsens borslista eller handel
idkas med dem pa nagon annan reglerad, regelbun-
det fungerande, erkand och for allmanheten 6ppen
marknadsplats i Europa. Fondbolaget uppratthaller
en forteckning 6ver de marknadsplatser som Fonden
anvander vid varje tillfdlle. Denna forteckning kan pa
begdran erhdllas av Fondbolaget.

Av Fondens tillgangar kan hogst en femtedel (20 %)
placeras i en och samma emittents ovan i punkterna

3 och 4 namnda vardepapper eller penningmarknad-
sinstrument. Vid berakning av denna grans ska sam-
manslutningar som enligt bokforingslagen hor till
samma koncern betraktas som en helhet. Utan hinder
av detta far dock hogst en femtedel (20 %) av Fondens

tillgdngar placeras i vardepapper och penningmarknad-

sinstrument som har emitterats av olika sammansl|ut-
ningar inom samma koncern. Sadana investeringar i en
och samma emittents ovan i punkterna 3 och 4 namn-
da vardepapper eller penningmarknadsinstrument,
som 6verstiger en tiondel (10 %) av Fondens tillgangar
far sammanlagt uppga till hogst tva femtedelar (40 %)
av Fondens tillgangar.

Av Fondens totala tillgangar, GAV (se definition nedan),
ska, vid varje tillfalle, minst tre femtedelar (60 %) vara
placerade i fastigheter i Finland eller i fastighetsvar-
depapper som avser sadana fastigheter. Fonden kan
tillfalligt avvika fran detta krav, tex. nar Fonden bildas
och ndr den sdljer eller forvarvar fastigheter eller fas-
tighetsvardepapper.

Fonden ska ha de kontanta medel som verksamheten
forutsatter.

Fonden kan inte investera i sddana fastigheter eller
fastighetsvardepapper, som dgs direkt eller indirekt av
sadan part, vars dgande i Fondbolaget eller Fondbola-
gets moderbolag dverstiger 10 %.

Berdkning av de maximala granser som dr tillampliga

FONDER

for placeringar i olika tillgangar, ovan i denna para-
graf 17 §, beraknas pa basen av placeringens andel av
nettovardet av Fondens tillgdngar, NAV, om inte annat
anges.

Mojlighet att uppta kredit for Fondens invester-
ingsverksamhet

Fondbolaget far for Fondens rakning, for att skota
investeringsverksamheten och forvalta tillgangarna,
uppta kredit till ett belopp som hogst motsvarar halften
(50 %) av Fondens totala tillgdngar.

Fondens totala tillgdngar motsvarar beloppet av to-
tala tillgdngar enligt Fondens balansrakning, nedan
benamnt "GAV” (Gross Asset Value). Dessa utgors av
tillgdngar som anskaffats med det kapital som fondan-
delsdagarna placerat i Fonden, orealiserad vdrdeférdn-
dring, upplupna intakter och tillgangar som anskaffats
med beldnat kapital av de krediter som upptagits for
fondens investeringsverksamhet.

Av speciella orsaker kan Fondbolaget, tillfalligt for
Fondens rakning, for att skota fondverksamheten,
darutover uppta kredit till ett belopp som hogst mots-
varar en tredjedel (33,33 %) av Fondens totala tillgan-
gars varde. Som en speciell orsak kan klassas t.ex.
finansieringsbehov for kop av en fastighet eller ett fas-
tighetsvardepapper, andring av finansieringsupplagget
avseende tillgangar som redan ingar i Fonden eller for
att tacka likviditetsbehov vid inlésen av fondandelar.

Som kreditfinansiering raknas tex. banklan fér Fond-
ens investeringsverksamhet, eventuell kreditlimit som
Fonden kan uppta som en del av sitt kredituppldagg och
eventuell laneandel som féljer av Fondens innehav av
aktier i bostadsaktiebolag. Beloppen av dessa krediter
och eventuella 6vriga kreditformer som kan forekom-
ma, ska inraknas i ovan angivna begransningar for
Fondens mojligheter att uppta kredit. Kredit kan upptas
bade med fast och med rorlig ranta.

Fonden kan pantsatta sin egendom som sdkerhet

for lan. Av Fondens tillgdngar kan vid behov 100 %
pantsdttas som sakerhet for av Fonden upptagna kred-
iter.

Om Fonden utnyttjar maximal tillaten langsiktig
beldning om 50 % av sina totala tillgangar, medfor
detta teoretiskt en maximal investeringsgrad om 200
% pa det kapital som andelsdgarna placerat i Fonden.
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Genom detta kan Fonden effektivt skapa avkastning pa
en portfoljmassa, som i princip kan vara dubbelt sa stor,
som det kapital andelsdgarna har placerat i Fonden.
Beldningen 6kar Fondens avkastningspotential, men
Okar samtidigt risken, till foljd av 6kad exponering mot
marknaden.

18 § Ersattningar som erldaggs ur Fondens medel

Fast forvaltningsarvode och forvaringsarvode

Fondbolaget far som ersattning for sin verksamhet

ett fast forvaltningsarvode. Fondbolagets styrelse
faststdller den exakta storleken pa det fasta forvalt-
ningsarvodet. FOr forvaringen av Fondens vardepapper
och for Forvaringsinstitutets ovriga i lagen foreskrivna
uppgifter betalar Fonden till Forvaringsinstitutet ett
arvode, som grundar sig pa ett forvaringsavtal mellan
Forvaringsinstitutet och Fondbolaget. Arvodet till Fond-
ens Forvaringsinstitut ingar i det fasta forvaltningsarvo-
det som debiteras av Fonden.

Det fasta forvaltningsarvodet och forvaringsarvodet
berdknas pa basen av nettovardet av Fondens tillgang-
ar, NAV, for respektive fondandelsserie, enligt foljande:

Den drliga arvodesprocenten dividerat med verkligt
antal dagar under aret ganger antalet dagar sedan
foregdende varderingsdag gdnger nettovardet av Fond-
ens tillgangar NAV pa foregdende varderingsdag.

Det fasta forvaltningsarvodet och forvaringsarvodet ar
totalt hogst 3,0 % per ar berdknat pa NAV.

Fonden betalar det fasta forvaltnings- och forvaring-
sarvodet till Fondbolaget i efterskott, manaden efter
varje varderingsdag. Fondbolaget betalar forvaring-
sarvodet vidare till forvaringsinstitutet.

Det fasta forvaltningsarvodet och forvaringsarvodet har
avdragits fran fondandelens publicerade varde.

Prestationsrelaterat forvaltningsarvode

Utbver det fasta forvaltningsarvodet debiterar Fond-
bolaget ett prestationsrelaterat forvaltningsarvode som
ar hogst 20 % av den avkastning som Fonden presterat,
och som dverstiger en niva om 5 % arlig avkastning,
vilken nedan benamns “jamforelseavkastning”.

Fondens avkastning, till grund for eventuell debitering
av ett prestationsrelaterat arvode, faststélls pa basis av
fondandelsvdrdets utveckling, fére eventuell debitering
av prestationsrelaterat forvaltningsarvode. Avkastning

FONDER

som Fonden delat ut, ska inrdknas i fondandelsvardets

utveckling. Fondbolagets styrelse faststdller den exakta
storleken pa det prestationsrelaterade forvaltningsarvo-
det.

Det prestationsrelaterade forvaltningsarvodet berdknas
for respektive fondandelsserie per varje varderingsdag
enligt foljande:

20 % ganger skillnaden mellan fondandelsvardets ut-
veckling i % och jamforelseavkastningen i %, beraknat
for det aktuella antalet dagar sedan senaste varderings-
dag ganger nettovdrdet av Fondens tillgdngar NAV pa
foregdende varderingsdag.

Det prestationsrelaterade forvaltningsarvodet debiteras
av Fonden endast under forutsattning att samtliga fol-
jande forutsattningar uppfylls:

- Fondandelsvdrdets utveckling, berdknat
pa det satt som anges ovan, ska oversti-
ga jamforelseavkastningen ackumulerat
sedan Fondens verksamhet inleddes;

- Fondandelsvardet ska overstiga sitt ti-
digare hogsta vdrde dvs. Fonden fol-
jer en s.k. High Water Mark -princip;

« Fondens avkastning ska overstiga jamforel-
seavkastningen sedan féregdende varderingsdag.

| det fall fondandelsvardet har utvecklats fran att vid
foregdende varderingsdag vara lagre an sitt tidigare
hogsta varde, till att per den aktuella varderingsdagen
Overstiga sitt tidigare hogsta varde, ska High Water
Mark -principen, enligt pt. 2 ovan, tillampas sa att vid
jamforelse av fondandelsvardets utveckling i % mot
jamforelseavkastningen i % (vid for berakning av det
prestationsrelaterade forvaltningsarvodet), beaktas
fondandelsvdrdets utveckling endast till den del fon-
dandelsvardet dverstiger sitt tidigare hogsta varde.

Det eventuella prestationsrelaterade forvaltningsarvo-
det har avdragits fran fondandelens publicerade varde
pa varderingsdagen. Det prestationsrelaterade for-
valtningsarvodet betalas till Fondbolaget i efter-skott
manaden efter varje varderingsdag-

Ndrmare uppgifter om ovan avsedda arvoden fds av det
fondprospekt som ar i kraft vid respektive tidpunkt.

Ovriga kostnader som debiteras av Fonden

Utover det fasta och eventuella prestationsrelaterade
forvaltningsarvodet kan ur Fondens medel debiteras
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de kostnader som Fondens bostads- och fastighetsin-
vesteringar och hyresverksamhet normalt foranleder.
Exempel pa sddana kostnader ar bolagsvederlag, finan-
sieringsvederlag, fastighetsrelaterade driftskostnader,
reparationer och underhall, dverlatelseskatt, form-
edlingsprovisioner vid forsaljning av bostader, samt
avgifter for kopta tjdnster, t.ex. hyresadministration,
ekonomiforvaltning, juridiska tjdnster, byggtekniska
tjanster, konsulttjanster. | det fall Fonden later uppfora
bostader for egen rakning bar Fonden, eller ett av
Fonden grundat bostadsaktiebolag de projekterings-,
investerings-, byggtekniska, administrativa och juridiska
kostnader som kan féranledas.

Fondens bostader varderas av en av Centralhandel-
skammaren godkand fastighetsvarderare. Fonden beta-
lar kostnaderna for detta.

Fonden betalar rdnta och ¢vriga finansieringskostnader
som betingas av lanefinansierade investeringar. | det
fall Fonden tar emot apportegendom betalar Fonden
de kostnader som harror dartill, tex. avgift for vardering
av apportegendomen.

19 § Utdelning av avkastning

Till fondandelsdgarna delas arligen som avkastning

ut minst 75 % av Fondens realiserade resultat for
foregdende rakenskapsar. Vid berdkning av Fondens
realiserade resultat beaktas inte orealiserad vardeste-
gring. Utdelningsbeloppet per fondandel ar dock alltid
minst 3 % av fondandelens varde pa rakenskapsarets
sista bankdag. Om utdelningens slutliga belopp beslu-
tas vid Fondbolagets arliga ordinarie bolagsstamma i
samband med faststallandet av Fondens bokslut.

Berattigade till avkastning ar fondandelsdgare som ar
upptagna i fondandelsregistret i enlighet med register-
uppgifterna den sista bankdagen varje rakenskapsar.

Utdelningen utbetalas fran Fonden senast en (1)
manad efter Fondbolagets bolagsstammas beslut om
utdelning. Utdelningen betalas till det bankkonto som
fondandelsagaren meddelat, sdvida annat inte over-
enskommits. Om inte fondandelsagaren anvisat nagot
bankkonto till vilket utdelningen ska betalas, flyttas
utdelningen efter fem ar, raknat fran utdelningsdagen,
tillbaka till Fondens medel.

FONDER

20 § Ersdttningar

Kapitalforvaltare i Fondbolaget kan under forutsattning
att av Fondbolagets styrelse faststdllda avkastnings- och
kvalitativa mal for placeringsfonden i fraga uppfylls vara
berdttigade till rorlig ersattning.

Av den rorliga ersattningen enligt Fondbolagets
beloningssystem samt enligt lagen om placeringsfond-
er, ska en betydande andel av ersattningens rorliga
delar betalas ut i fondandelar eller motsvarande andra
finansiella instrument med lika effektiva incitament
som fondandelarna.



